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TITOLO 1°. DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO 1.1. Oggetto e principi del regolamento
Art. 1.1.1. (Oggetto del regolamento edilizio)

Il regolamento disciplina la costruzione, la ificd, 'uso e la conservazione degli edifici puisble privati, dello
spazio urbano ed extraurbano, sia sopra che sbttwolo, nonché delle relative pertinenze, e inegale la
trasformazione edilizia e urbanistica dell'inteesritorio comunale, con riferimento alle materidicate dall’articolo 4
del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dall'articolodElla legge regionale della Lombardia 23 giugn871%$. 23.

Il regolamento detta norme circa gli aspettiegati all’attivita edilizia che sono presupposmnnessi o conseguenti
alla medesima, allo scopo di fornire un quadro oigadi riferimento coordinato con le altre dispishi che regolano
la trasformazione edilizia e urbanistica del terid.

Il regolamento disciplina, sotto il profilo eidib, unitamente alle altre disposizioni regolanaené legislative vigenti e
alle norme di attuazione del P.R.G., ogni attivitie determina trasformazione urbanistica o edildgh territorio
comunale.

Il regolamento integra e rende esecutivi gliirizdi generali di cui alle deliberazioni della Gta regionale della
Lombardia attuative della legislazione regionatieguandoli alla specifica realta locale.

Art. 1.1.2. (Principi)

Le norme del regolamento e la loro applicazisirispirano all'esigenza di consentire la miglistebilita dell'abitato da
parte delle persone singole o associate, ed iicpkate delle persone piu deboli, e di realizzareambiente urbano di
pregio sotto i profili edilizio, architettonico giénico.

Le norme del regolamento definiscono anche tataistiche degli edifici, delle costruzioni asserie e degli spazi
non edificati, anche se residuali all'edificaziom®r concorrere a realizzare un'elevata qualitBaddédiente e della
vivibilita, sia negli ambiti privati sia nelle agizzature e nei servizi, pubblici e privati, pecddiettivita.

In applicazione delle norme di legge e di reg@ato e in attuazione dei piani approvati dal comspetta agli organi
di quest'ultimo il compito di assicurare il libeeocordinato svolgimento delle attivita di gestionfeuizione degli edifici,
di trasformazione edilizia e urbanistica del tenit, accertando che tali attivita siano rispettdske norme medesime e
conformi ai piani approvati, e vigilando sull'osssmza delle corrispondenti prescrizioni.

Art. 1.1.3. (Ambiente urbano)

Nella gestione, progettazione e realizzaziorgdi dpazi il comune promuove e favorisce le iniziate gli interventi
edilizi che, nella progettazione, nella costruzieneell'uso, sono rivolti a migliorare I'ambientelld citta nei termini
del suo completo utilizzo e della sua vivibilitanei termini della qualitd della sua forma cosauihe € insieme di
edifici, manufatti e spazi aperti.

Il comune favorisce la realizzazione di intetvel recupero del patrimonio edilizio esistente;particolare, vengono
promossi il rifacimento di facciate, la sistemazatelle aree verdi private, l'inserimento di elethndnarredo urbano e
di illuminazione pubblica, 'adeguata integrazidin@archeggi pubblici e privati.

La puntuale, integrale e tempestiva realizzazidelle opere di urbanizzazione primaria e secamdéene assicurata
dagli operatori e verificata dal comune anche peeriseguimento delle finalita di cui ai commi 2.e

Art. 1.1.4. (Qualita degli interventi)
La qualita dei singoli progetti edilizi e il lrimpatto sul'ambiente, oltre che nei termini psévdalla vigente

legislazione e dal regolamento, sono oggetto dciipa valutazione, anche dal punto di vista deddiettivi di cui
all'articolo 1.1.3, ad opera della Commissione Eiil
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CAPO 1.2. Coordinamento con altre norme e critagrpretativi

Art. 1.2.1. (Coordinamento con le altre normespdsizioni locali)

Il regolamento € coordinato con le norme teanidhattuazione (N.T.A.) del piano regolatore gale(P.R.G.) vigente
e di quello eventualmente adottato, con il regolaimdocale di igiene (R.L.I), con il regolamentdl'suganizzazione
degli uffici e dei servizi e con il regolamento chesciplina I'accesso agli atti comunali e la peipazione ai
procedimenti.

Per quanto non diversamente disciplinato daloleagento sono comunque applicabili le disposizidinerse
sull’organizzazione degli uffici e dei servizi dlaccesso agli atti e la partecipazione al prooeito.

Art. 1.2.2. (Coordinamento con le norme e le disgioni sovracomunali)

Il regolamento attua le norme sovracomunalenlaterie di sua competenza, adeguandole alla teettle.

Quanto non previsto al suo interno resta dis@pd dalle predette norme e disposizioni sovraaaatiu

Il regolamento integra la disciplina sovraconera alcune specifiche materie, quali i parchetgiliminazione delle
barriere architettoniche, i sottotetti, gli insedinti in zona agricola, 'uso degli spazi edificatimpreso il cambio di
destinazione degli stessi e altro.

L’entrata in vigore di norme di legge imperatali applicazione immediata o, se differita, cemmine certo definito
per legge, incompatibili con le disposizioni dehomento, comporta I'implicito e immediato adegeato del

medesimo a tali norme, fermo I'obbligo del suo testjyo aggiornamento, anche formale.

L’emanazione di norme di legge la cui efficagiapplicazione sia subordinata al recepimentoemdlamento edilizio,
incompatibili con le vigenti disposizioni del regatiento medesimo, comporta I'obbligo di adeguameeito stesso
regolamento entro i successivi dodici mesi. Spitale termine 'adeguamento € da ritenersi impieit efficace per le
norme che siano applicabili senza intermediazione.

Nei casi di cui ai commi 4 e 5, il responsaldlel servizio trasmette una propria relazione ald&wo e alla
Commissione edilizia circa i contenuti della innpigai normative e la loro relazione con il regolantue

Art. 1.2.3. (Interpretazione)

Il regolamento € interpretato con i criteri di all'articolo 12 delle disposizioni preliminarl eodice civile; in caso di
piu interpretazioni possibili tra loro contraddiito sono applicate le interpretazioni conformi ainpipi generali
dell’'ordinamento.

Nel caso in cui la concreta applicazione depakizioni del regolamento induca diverse inteig@i®ni non univoche
seppure condotte con i criteri di cui al comma 4,pdrte di soggetti pubblici o privati interessaltiprocedimento
edilizio, ciascuno di questi pud formulare conttibper chiarire e motivare la propria opinione,nfierrestando gli
ordinari rimedi giuridici per la tutela di interéssdiritti.

Gli organi comunali possono formulare, in segaile determinazioni interpretative, specifichepgmste di modifica o
aggiornamento delle disposizioni regolamentari waghie o di dubbia interpretazione, al fine di retelehiare e di
eliminare la necessita di supporti integrativi.

A tale scopo il responsabile del servizio valli@ontenuto delle determinazioni e delle propatditeui al comma 3 e
redige, all'inizio di ogni anno, una relazione ditesi da sottoporre alla Giunta comunale per b¢wvele proposta di
aggiornamento del regolamento da presentare aliglionsomunale.




Comune di ISEO (Brescia) - Regolamento Edilizio - Anno 2002

TITOLO 2°. NORME PROCEDURALI

CAPO 2.1. Contenuti dell'istanza o della denuncia
Art. 2.1.1. (Modulistica)

La domanda di permesso di costruire, di appionazdi piani attuativi di iniziativa privata, diutorizzazione
paesaggistica e quella per il certificato di agilnonché la denuncia di inizio attivita, sondate, preferibilmente,
sui moduli disponibili presso il servizio tecnicelccomune, allo scopo di unificare i supporti debgedimento e di
facilitare I'inserimento e la verifica degli elenterichiesti.

Il procedimento viene comunque avviato anch@rgsenza di supporti diversi da quelli predispdsii comune, a
condizione che i contenuti e gli elaborati a coorstno completi e corrispondenti a quanto prewistite disposizioni
del regolamento.

Art. 2.1.2. (Descrizione dell'immobile e dell'integnto)

. Gli immobili oggetto dell'intervento sono punhmeente individuati con la precisa ubicazione topuastica, la

completa identificazione catastale e la descrizideke previsioni urbanistiche, sia vigenti chesalvaguardia, che li

riguardano.

. L'intervento edilizio, sinteticamente descritalla domanda, e esplicitamente definito dal ridarge sotto il profilo
della tipologia e sotto il profilo della destinaz& indicandone una o piu d’'una, in ordine di int@oza, tra quelle

previste dalle N.T.A. del P.R.G.

Art. 2.1.3. (Soggetti e dati anagrafici, fiscajpfessionali)

La domanda o la denuncia riportano l'indicazideésoggetti e gli elementi che seguono:
a) richiedente;
b) proprietario, nel caso si tratti di soggettoedso dal richiedente;
C) progettista;
d) direttore dei lavori, anche qualora si tratil@lstesso progettista;
e) esecutore dei lavori se gia noto;
f) controinteressati diretti: soggetti che, coroadtritto o altra documentazione probatoria, harertuto in tutto o in
parte i propri diritti reali ai richiedenti, al #ndi legittimare l'intervento, quali:
1) cessionari del diritto di superficie o di volume trasferite;
2) cessionari di diritti di servitu, con particataniguardo ai diritti di passaggio o di veduta;
3) cessionari convenzionati per la riduzione déittanze e dei distacchi, ove ammessa.
Per ciascuno dei soggetti di cui al comma lgsmiusione dell’esecutore di cui alla lettera é)casi in cui non sia reso
noto, sono indicati I'indirizzo e il numero di cedi fiscale nonché, per il progettista e il direttaiei lavori, quello
relativi all'iscrizione all'albo professionale.
. Gli stessi soggetti di cui al comma 1, con leeztoni di cui al comma 2, sottoscrivono la domandi denuncia
compresi gli elaborati allegati alle stesse.

Art. 2.1.4. (Elenco dei documenti ed elaboratgéiti)

La domanda o la denuncia devono riportare @l ioterno o in allegato ad esse unito fisicamel'géenco dettagliato
dei documenti e degli elaborati che integrano &ipa, per consentire I'immediato controllo di amssildilita.

Art. 2.1.5. (Interventi precedenti e relativi tijo

La domanda o la denuncia riportano l'indicazidheventuali precedenti interventi sugli stessniofili, con gli estremi
dei relativi titoli autorizzativi.
. Quando l'intervento edilizio € compreso in uanu attuativo approvato, sono indicati i relatisfremi di approvazione.

Art. 2.1.6. (Dichiarazioni sostitutive)

. Tutte le situazioni giuridiche relative alla maé& oggetto del regolamento, risultanti da attblici, rilasciati da
amministrazioni pubbliche o stabilmente detenulied@medesime, possono essere autocertificate ai delfarticolo 46
del d.P.R. n. 445 del 2000.

. Quando non siano agevolmente o tempestivamestantentabili, possono essere altresi dichiaratsiti@zioni a
conoscenza dell'interessato, ai sensi dell'artiedlalel d.P.R. n. 445 del 2000.
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. In ogni caso il responsabile del procedimentd pchiedere in ogni tempo la documentazione a comgdi quanto
dichiarato ai sensi del comma 1 e 2, ai sensiatétfolo 71 del d.P.R. n. 445 del 2000.

Art. 2.1.7. (Prospetto riepilogativo)

La documentazione e gli elaborati da allegae sihgole domande o denuncie di inizio attivitadefinita, per ciascuna
tipologia di intervento, con apposita determinagidel responsabile del servizio.

Per il controllo preliminare di ammissibilitaclii agli articoli 2.3.1 e seguenti, in relaziotla domanda di permesso di
costruire, alla denuncia di inizio attivita, aliahiesta di autorizzazione paesaggistica, allaiegth di approvazione di
piani attuativi di iniziativa privata e alla riclsia del certificato di agibilita, & fatto riferinteral prospetti definiti con le
modalita di cui al comma 1.

Art. 2.1.8. (Unificazione grafica e quotatura)

. Tutte le rappresentazioni grafiche devono risigoa ai vigenti criteri di unificazione e utilizeagrafie, segni e simboli

codificati 0 convenzionalmente acquisiti nell'usmwne.

. Le quote interne, esterne, di spessore, dimarto ai punti fissi e di riferimento altimetrickevono essere chiaramente
leggibili.

. Qualora vi sia discordanza tra la quota numezita misura grafica si fa riferimento alla princan la sola eccezione

dell'evidente, manifesto, palese errore di scrttimequivocabilmente riconoscibile.

Le quote numeriche devono essere sufficientil@arerifica di tutti gli indici e i parametri il rispetto legittima

I'esecuzione dellintervento proposto.

In ogni caso le quote altimetriche devono féferimento ad un unico punto fisso, posizionato sublo pubblico piu

prossimo, su ogni suolo pubblico adiacente o canfi@ con I'area di intervento e, se diversi, suitpdi riferimento

prescritti dal regolamento.

Art. 2.1.9. (Criteri di rappresentazione dell'insgento ambientale)

. Gli interventi che comportano apprezzabili mwothé del contesto edilizio, urbano, paesaggistieanbientale in cui si
collocano, sono rappresentati con gli elementet#izione che li legano a tale contesto, sia inteh@esterno al lotto di
pertinenza.

. Tale rappresentazione, oltre che nelle indicazgwafiche e numeriche previste dal regolamentefféttuata anche
mediante adeguate riprese fotografiche d'insientk @ettaglio, esclusivamente a colori, nelle qsalno inseriti gli

elementi caratteristici della proposta modificativa

Art. 2.1.10. (Varianti)

Le varianti seguono gli stessi criteri di rag@metazione previsti per i progetti originad eccezione degli elaborati
progettuali di confronto dove dovranno essere @ridiate le nuove murature e i riporti con campituia colore
rosso, le demolizioni e gli scavi con campituradolore giallo, le murature e i riporti autorizzatna non eseguiti con
campitura in colore verde e le demolizioni e gliest autorizzati ma non eseguiti con campitura inloce blu.

. Abrogato.

. Abrogato.

La presentazione della variante & corredataritievo fotografico dellimmobile oggetto della viante stessa, che
rappresenti lo stato dei luoghi al momento dellspntazione dell’istanza.

Art. 2.1.11. (Eliminazione e superamento dellgibeg architettoniche)

. Qualora il progetto riguardi spazi nei quali sgmevisti il transito o la presenza di personeharsolo temporanea, esso
deve minimizzare in ogni caso gli ostacoli allardbalazione, con particolare riguardo al superaméeidislivelli e
alla praticabilita dei passaggi pedonali.

Per gli spazi soggetti alle disposizioni in mateli eliminazione e superamento delle barriehitettoniche, fermo
I'obbligo di chiara dimostrazione, nei grafici diggetto, delle condizioni di visitabilita o accdskia ove prescritte¢
consentita la rappresentazione delle proposte ditaullita all’interno dei medesimi elaborati diogetto, anche
mediante inserimento di descrizioni grafiche oeletli integrative, purché tali proposte risultimaividuabili e leggibili
senza limitare la rappresentazione degli altri elstirprescritti.

Nello stesso caso €& presentata una dichiarazibnenformita degli elaborati alle disposiziongenti in materia di
eliminazione e superamento delle barriere architéthe, sottoscritta da un professionista abiljtat@ensi dell’articolo
77, comma 4, del d.P.R. n. 380 del 2001.
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. Qualora per il superamento e I'eliminazione @lblarriere architettoniche sia prevista una deowy&ro una soluzione
tecnica in alternativa alle specifiche regolaméntarpresentata una adeguata relazione tecnicalieheonto delle
diverse soluzioni, sottoscritta dal medesimo pifessta di cui al comma 3.

Art. 2.1.12. (Numero delle copie da presentare)

L'istanza, la denuncia o la comunicazione sarsgntate in originale e una copia. Una ulteriopgacpud essere presentata per
la restituzione, con gli estremi di presentaziotitol di avvio del procedimento.

Gli elaborati grafici allegati sono presentatidue copie, una delle quali viene restituita aintae del procedimento,
quale parte integrante del provvedimento definitosvero quale ricevuta della denuncia, con l'indicae degli
estremi identificativi della pratica o del procedimo concluso.

Le relazioni, le dichiarazioni, i prospetti otlbelle di qualsiasi genere e tutta la documenit&ziecnica diversa da
quella di cui al comma 2, sono presentati in dysecdGli atti di vincolo o di impegno, gli atti dssenso di soggetti o di
autorita diverse acquisiti dal richiedente, la doeatazione circa i requisiti soggettivi e ogni@latto diverso da quelli
di cui al comma 2, sono presentati in unica copia.

E’ facolta del richiedente, a conclusione delgedimento, di presentare ulteriori copie deglbetati grafici, allo scopo
di farvi apporre in originale il visto di conforraite di poterle depositare in cantiere per i coltrmbn le finalita di cui
all'articolo 27, comma 4, del d.P.R. n. 380 del 206vvero per motivi giuridicamente rilevanti, quial richiesta di
finanziamento.

Il numero delle copie previsto per i procedimaitersi da quello edilizio, ancorché propedeuyt@ntemporanei o
conseguenti allo stesso, € indicato nelle dispasizelative alla fase di presentazione o di istmie degli stessi.

Le sottoscrizioni obbligatorie dei soggetti netgsati sono apposte in originale su tutti gli@sulle relative copie.

Sono fatte salve, in tema di elaborati neceskagpecifiche prescrizioni che derivano da digposi speciali, diverse
da quelle richiamate e disciplinate dal presenpoca

In presenza del vincolo paesaggistico gli elabb@ono presentati in una ulteriore copia comppetail controllo di
legittimita dell’autorizzazione paesistica da patégli organismi periferici del Ministero per i henle attivita culturali
oppure, in caso di mancata approvazione, per taugsne al richiedente.

Art. 2.1.13. (Elaborati richiesti in funzione detlpologia dell’intervento)
Nella redazione degli elaborati deve comungseresconsiderato il criterio della proporzionaliérrelato all’effettiva

rilevanza della trasformazione edilizia o urbaostprevista dall'intervento, per stabilire il grado dettaglio e di
approfondimento delle singole descrizioni e rapgmészioni.
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CAPO 2.2.  Disposizioni comuni ai procedimenti exdlili
Art. 2.2.1. (Verifica preventiva di ammissibilita)

Le domande, le comunicazioni e le denunce chgoaano I'attivazione di un procedimento ammirmisto in materia
edilizia e urbanistica, sono essere sottoposténiaditiva del richiedente, alla verifica prevemtidi ammissibilita,
preliminare all'avvio del conseguente procediment,modi e nei tempi di seguito indicati.

Art. 2.2.2. (Presentazione allo sportello unicd’ddilizia)

Quando la pratica viene presentata direttamalitesportello unico dell’edilizia, I'addetto alcevimento verifica

immediatamente la rispondenza dei documenti e edafborati rispetto all’elenco di quelli prescritti

La verifica riguarda la sola presenza della dumntazione e delle indicazioni prescritte e la l@g@ formale della

pratica e non € estesa al contenuto di merito ovgeello progettuale e rappresentativo dei singitilio elaborati.

In caso di esito positivo del controllo il resgabile dell'accettazione appone sull'istanza, aticazione o denuncia,

un visto di ammissibilita e restituisce uno deisagi documenti:

a) una copia della domanda o denuncia, integrdfaldaco dei documenti presentati;

b) qualora manchi una copia della domanda, commimoa o denuncia, una ricevuta recante lintestezi@
l'individuazione sintetica dell'intervento, comurgjintegrata dall’elenco dei documenti presentati.

I documenti restituiti di cui al comma 3 ripartagli estremi di avvenuta registrazione.

Gli adempimenti di cui ai commi 3 e 4 costitaiso il formale avvio del procedimento.

Nello stesso giorno in cui l'istanza o denurei@gistrata al protocollo a cura dello sportefiaca.

Quando la pratica &€ carente anche di un solo attelaborato prescritto, I'addetto al ricevimentstituisce

immediatamente l'intero fascicolo alla persona kchka presentato, insieme ad una comunicazioneaomesata, da lui

stesso sottoscritta, con la quale dichiara la mamiasibilita dell'istanza o della denuncia con dividuazione degli

elementi che mancano.

Qualora l'interessato confermi la presentaziaweero, disattendendo la dichiarazione di non assifilita, presenti la

pratica direttamente all'ufficio protocollo, sugiiti di cui al comma 3 sono indicati gli elemertiecsono stati ritenuti

mancanti o carenti.

Art. 2.2.3. (Presentazione diretta al protocollwamite il servizio postale)

Quando la pratica € consegnata ad un ufficierdiv dallo sportello unico per I'edilizia, ovveragecapitata per posta,
per corriere o altro mezzo di corrispondenza, quile sia I'ufficio che la riceve deve trasmettadmpestivamente
allo sportello unico per I'edilizia.

Art. 2.2.4. (Incompletezza della pratica e integrai documentali)

Qualora la pratica sia incompleta e sia statsgntata malgrado la manifestata incompletezzarei slell'articolo
2.2.2, commi 7 o 8, o senza la verifica preventivaeammissibilita ai sensi dell’articolo 2.2.3, ksponsabile del
procedimento, entro i quindici giorni successiiaaluisizione, qualora gli elementi carenti noars agevolmente
acquisibili d'ufficio in quanto in possesso delléessa amministrazione comunale, comunica tale stmoaa
all'interessato, con le modalita e le conseguemeeigte dal regolamento per i singoli procedimenti.

L’integrazione documentale pud essere richiedtajorma, una sola volta. Ulteriori richieste dingpletamento o

integrazione possono riguardare esclusivamente:

a) fatti nuovi riferibili a norme di diritto sopragnuto applicabili alla pratica in istruttoria;

b) circostanze riferibili esclusivamente alla nual@umentazione presentata a completamento o aataaacerrata
ottemperanza alla richiesta di integrazione.

c) richieste esplicite e motivate della commissiedéizia o, limitatamente a interventi vincolatisensi del titolo I
del decreto legislativo n. 490 del 1999, dellacmitmmissione ambientale, purché si tratti di elehwralificanti ai
fini dell'espressione del parere di competenza, e&saiusione di aspetti che riguardino le formal@dprocedura o i
parametri tecnici di dettaglio non discrezionaliifieabili dal responsabile del procedimento.

Gli elementi integrativi richiesti devono esspresentati, tutti, nel tempo massimo di sessaptaigialla notifica della

relativa richiesta. In caso contrario, il resporigatiel procedimento redige, senza ulteriori adenapiti, la proposta di

non procedibilita e la trasmette al responsabilesdevizio, se diverso. Entro i successivi quindjrni € emesso un

provvedimento di non procedibilita, che viene trasso a tutti i soggetti coinvolti, restituendoiehiedente una copia
degli atti e dei relativi elaborati.

Il provvedimento negativo di cui al comma 3 dasce il diniego finale o, ove trattasi di deniandi inizio attivita,

costituisce I'ordine motivato di non effettuarepleviste trasformazioni.

Nei casi di cui al comma 4 listruttoria & camsd e il relativo intervento, qualora riproposteye nuovamente seguire

I'intero procedimento sin dalla fase di avvio, ¢@mpresi diritti e spese di istruttoria.
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Art. 2.2.5. (Istruttorie in zona a vincolo paesatjgb)

1. L’esercizio delle funzioni paesaggistiche ( 446, comma 6 del d.lgs. 42/2004 come modificato di&ds. 63/2008)
viene esercitato secondo le disposizioni stabitim le deliberazioni regionali n. VIII/7977 del 0&gosto 2008 e n.
VI11/8139 del 01 ottobre 2008.
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CAPO 2.3.  Certificazioni
Art. 2.3.1. (Certificato di destinazione urbaita)

. Chiunque ne abbia interesse puo richiederetifficato di destinazione urbanistica di un'area.rklativa richiesta deve
essere completa con i dati necessari alla coreetiaquivocabile individuazione catastale del bewen il recapito del
richiedente.

Il certificato di destinazione urbanistica rifgranche in forma sintetica, le norme di edifioazi pertinenti, sia vigenti
che in regime di salvaguardia, nonché I'eventusdeggettamento a piano urbanistico attuativo.

Lo stesso certificato non costituisce in alcascc presunzione di edificabilita dell'area la qual® essere inibita,
totalmente o parzialmente, da edificazioni precédda atti o convenzioni intervenute tra privatvero tra il privato e

I'ente pubblico o da vincoli imposti da autorit&eatise dal Comune.

Il certificato non pud essere richiesto o rilase per le aree che costituiscano pertinenze ificedensiti nel nuovo

catasto edilizio urbano, quando tali aree abbiarauperficie complessiva inferiore a 5.000 metedyati.

Art. 2.3.2. (Certificato generale dell'immobile)

. Chiunque ne abbia interesse puo richiedereriificato generale di un immobile; la relativa riebta deve essere

motivata e completa con i dati necessari alla trre inequivocabile individuazione dellimmobiledesimo e con il

recapito del richiedente.

Il certificato generale dell'immobile riportancie in forma sintetica:

a) la zona omogenea nel quale ricade, in relazabReR.G. e, se adottato, anche al P.R.G. in redimalvaguardia;

b) gli estremi dei permessi di costruire o deilitéguipollenti che hanno interessato lI'immobile;

c) gli estremi dei certificati di agibilita o ditaequipollenti che hanno interessato I'immobile;

d) la sussistenza di obbligazioni pendenti in favdel comune per contributi di costruzione, pexebeizione di opere
di urbanizzazione o per la cessione di aree;

e) la sussistenza di procedimenti per il rilasdiprdvvedimenti edilizi ovvero per provvedimentng#onatori.

. Nelle informazioni di cui al comma 2, lettereeat) €) sono omesse le generalita dei soggetti altinv

. Qualora il certificato generale dell'immobilenngechi annotazioni diverse, condizioni o risergelieite, il contenuto

del medesimo deve intendersi probatorio fino a ejaadi falso.

Art. 2.3.3. (Procedimento per il rilascio delletdfecazioni)

Le richieste di certificazione sono presentdte sportello unico per I'edilizia e, a cura dekp®nsabile di questo,

trasmesse tempestivamente all'ufficio protocollo.

. Salvo esigenze connesse al corretto funzionanmaeit'ufficio o alla complessita degli adempimeatdelle ricerche
necessarie, le certificazioni sono rilasciate melqueve tempo possibile; in ogni caso sono rikscentro i trenta giorni

successivi.

. Qualora le certificazioni non possano esseesgiate a causa della carenza degli elementi ifotalé circostanza é

comunicata al richiedente nei sette giorni sucuesdia richiesta. Qualora tali elementi non sidoeniti nei trenta

giorni successivi alla predetta comunicazionedlgedimento & concluso con I'archiviazione dellaigsta.

Art. 2.3.4. (Autocertificazione in materia edifiz urbanistica)

| contenuti delle certificazioni previste dallmamento urbanistico-edilizio possono essereigiali autonomamente

dal richiedente, purché in modo corretto, chiaioezjuivocabile. Le dichiarazioni cosi formulate s@resentate agli

uffici comunali con le modalita di cui all'articok3.3, comma 1.

Il responsabile del servizio, nei termini di @ll'articolo 2.3.3, comma 2, appone su tali dicdz#oni la propria

sottoscrizione, accompagnata dalla qualifica ead@ltmula «accertato quanto dichiarato» ovverocesiifica quanto

dichiarato» o altra formula giuridicamente assibilly accompagnata, se del caso, da specificazammiezioni o

condizioni particolari.

. Limitatamente al certificato di destinazioneantistica e solo quando la richiesta o la dichianazisia stata sottoscritta

dall'alienante o da uno dei condividenti, qualaena trascorsi trenta giorni senza che l'ufficicsisi pronunciato in
merito, il relativo certificato pud sostituito:

a) da un‘apposita dichiarazione dello stesso stiggdtestante l'avvenuta presentazione della doaamonché la
destinazione urbanistica dei terreni secondo glins¢nti urbanistici vigenti o adottati, ovvero égistenza di questi
ovvero la prescrizione, da parte dello strumenbanistico generale approvato, di strumenti attuyativ

b) dalla stessa dichiarazione di cui al commadante il timbro di registrazione al protocollo camale.
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CAPO 2.4. Semplificazione dei procedimenti
Sezione prima - L’organizzazione funzionale e dmlazione con i privati

Art. 2.4.1. (Responsabile del servizio)

Il responsabile del servizio € il soggetto, afgreente all’area tecnica, avente la responsalbiéitha struttura medesima,

ovvero dell’area funzionale nella quale € articalit struttura, le cui competenze istituzionalicoelative all’attivita

edilizia e di trasformazione del territorio.

. Il responsabile di cui al comma 1 & individuatm atto pubblico e reso pubblico ai sensi deltatb 107 del decreto
legislativo n. 267 del 2000.

In particolare & il soggetto abilitato alla sstirizione, in rappresentanza del comune, deglcatt valenza esterna,

compresi tutti i provvedimenti in materia edilizisiano essi di assenso, di diniego, soprassessamgionatori,

repressivi, cautelari, ancorché di contenuto patniade o aventi natura di discrezionalita tecnica.

Lo stesso soggetto pud delegare in tutto o iteda proprie attribuzioni a soggetti subordirggipartenenti alla stessa

area e, in particolare, al responsabile del procedio.

. Salvo specifiche disposizioni, le competenzerdsponsabile del servizio connesse alle denundigzib attivita, con

particolare riguardo all'ordine motivato di non pedlere alle previste trasformazioni, sono attréuiinche al

responsabile del procedimento.

Art. 2.4.2. (Responsabile del procedimento)

Il responsabile del procedimento € il soggedigpartenente all'area tecnica, avente la respditaabli uno o piu
procedimenti relativi all'attivita edilizia e di asformazione del territorio, indistintamente a ipardall’avvio del
procedimento sino alla sua conclusione.

Il responsabile del procedimento & individuata atto del responsabile del servizio, pubblicesorpubblico, ai sensi

dell'articolo 5 della legge n. 241 del 1990. L'imdiuazione pud essere fatta volta per volta inzielee ai singoli

procedimenti o, in alternativa, per categorie ogeaie di atti.

In particolare € il soggetto abilitato a:

a) valutare, ai fini istruttori, le condizioni dimamissibilita, i requisiti di legittimazione ed i gBupposti che siano
rilevanti per 'emanazione di provvedimento;

b) accertare d'ufficio i fatti, disponendo il compnto degli atti necessari, e adottare ogni migaral'adeguato e
sollecito svolgimento dell'istruttoria; chiedererilascio di dichiarazioni e la rettifica di dich&ioni o istanze
erronee o incomplete ed esperire accertamentidieemirdinare esibizioni documental;

c) proporre l'indizione o, se delegato dal respbitsalel servizio, indire le conferenze di servizi;

d) curare le comunicazioni e le pubblicazioni;

e) adottare, se delegato dal responsabile delzegnii provvedimento finale, ovvero trasmetteré ajti all'organo
competente per I'adozione.

Lo stesso soggetto non pud delegare le propiidgwzioni ad altri soggetti ma, in caso di soprewuta e motivata

impossibilita alla corretta attuazione dei propdempimenti pud chiedere al responsabile del serviii essere

sostituito o di essere coadiuvato da personaldiaicsi

L'individuazione del responsabile del proceditoerqualora effettuata per categorie di atti, éarasta mediante

affissione negli uffici, in modo chiaramente visihidei responsabili e delle relative competenzgi eccezione a tale

pubblicazione é resa nota con annotazione sulkaveli avvio del procedimento.

Art. 2.4.3. (Pareri informali)

Per interventi assoggettati a permesso di dostra denuncia di inizio attivita sostitutiva gedrmesso di costruire o a
piano attuativo, i richiedenti possono presentdie sportello unico per I'edilizia un progetto prelnare, sul quale il
responsabile del procedimento o, su sollecitazidinguesti, il responsabile del servizio, esprimepuaprio parere
informale.

Il predetto parere € espresso entro quindighgidalla richiesta e non vincola o pregiudica licua modo I'esame e la
conclusione dell'istruttoria qualora sia successigate presentato il progetto definitivo.

Il responsabile del servizio, ovvero l'interdssgossono chiedere che il progetto preliminaaessittoposto al parere
preventivo della commissione edilizia, in tal casmwva applicazione I'articolo 5.2.3.

Art. 2.4.4. (Indicazioni interpretative)
| soggetti che abbiano un interesse giuridicaendntelabile, in particolare i proprietari di areel immobili, i

professionisti, le associazioni riconosciute aissafell'articolo 13 della legge n. 349 del 1986, gidini e i collegi
professionali, i patrocinatori legali, possono deie agli uffici della struttura tecnica indicazidnterpretative della
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disciplina urbanistica ed edilizia comunale, quédelta dagli strumenti urbanistici e loro variantigenti o adottate, o
dai regolamenti comunali.

. Tali indicazioni sono fornite entro trenta giodalla richiesta, mediante comunicazione scrittdla quale si tiene conto
anche della eventuale prassi applicativa e defliteimento prevalente seguito dalla stessa struttlla trattazione di
questioni simili.

Sezione seconda - La conferenza di servizi

Art. 2.4.5. (Conferenza di servizi tra struttimerne)

. Quando i procedimenti edilizi e urbanistici carano I'acquisizione di pareri da parte di sergamunali diversi da
quello istituzionalmente preposto al rilascio dedywedimento finale, il responsabile del proceditoen in caso di sua
inattivita, il responsabile del servizio, convoaaalconferenza di servizi tra tutte le strutture a@hune interessate al
provvedimento.
. La convocazione ¢ inviata, per iscritto, apaassabili delle strutture interessate almeno quirglorni prima della data
stabilita indicando l'oggetto del procedimento eniogltro elemento che consenta alle unita orgatiazanterne
convocate di conoscere preventivamente le ragielfa donvocazione.
. Le determinazioni assunte in sede di Conferelzgrvizi vengono verbalizzate a cura del segtardividuato dal
responsabile del procedimento tra gli addetti appp ufficio, e tale verbale costituisce I'attonousivo:
a) dellistruttoria, qualora il provvedimento fieatompeta in forza di legge ad un organo collegiad&l un soggetto
diverso che deve assumerlo in forma autonoma;
b) del procedimento qualora il soggetto competaitassunzione del provvedimento finale abbia kgamente
partecipato alla conferenza.
. | pareri sono comunque espressi entro i termgsegnati al responsabile del procedimento peeplosito della
relazione istruttoria e della proposta di provveslimo finale.

Art. 2.4.6. (Conferenza di servizi con soggedteeni al comune)

. Qualora siano coinvolti interessi pubblici rigdanti amministrazioni diverse dal comune, ovvarcieta concessionarie
di servizi pubblici, la conferenza di servizi viemeletta dal responsabile della struttura organtizasecompetente, ai
sensi degli articoli 14 e seguenti della legg241. del 1990 e successive modificazioni e integrazi

La conferenza pud essere indetta anche quaAduriinistrazione procedente debba acquisire intesecerti, nulla-
osta 0 assensi comungque denominati di altre amim@imieni pubbliche. In tal caso, le determinaziooncordate nella
conferenza sostituiscono a tutti gli effetti i certg le intese, i nulla-osta e tutti gli atti disenso richiesti, comunque
denominati; il verbale della conferenza ha valangrdvvedimento definitivo.

Le disposizioni di cui ai commi 1 e 2 si apptioaanche quando l'attivita del privato sia subcathnad atti di consenso,
comunque denominati, di competenza di amministraziabbliche diverse. In questo caso, la conferénzanvocata,
anche su richiesta dell'interessato, dal respotesdkila struttura organizzativa competente.

Art. 2.4.7. (Conferenza di servizi semplificata)

. Alle conferenze di servizi di cui agli artic@i4.5 e 2.4.6 possono essere invitati anche sate plagli uffici o delle
amministrazioni coinvolte, quando siano gia statijuasiti i pareri o gli atti di assenso, comunquenaminati, di
competenza dei soggetti non invitati.

Il responsabile del procedimento se competenesro l'interessato se I'ordinamento lo conseptagsono richiedere e
produrre uno o piu d’'uno dei pareri o atti di asggrcomunque denominati, di competenza dei soggttvolti. In tal
caso linvito e la partecipazione del rappresemtamh¢! soggetto che ha rilasciato il parere o l'attoassenso é
facoltativo e, qualora esso sia presente, non ppreersi in modo difforme.

11



Comune di ISEO (Brescia) - Regolamento Edilizio - Anno 2002

Sezione terza - Lo sportello unico per I'edilizia

Art. 2.4.8. (Ambito di applicazione)

. Lo sportello unico per I'edilizia & disciplinattall'articolo 5 del d.P.R. n. 380 del 2001; se mliversamente definita
con appositi provvedimenti amministrativi, la stau& dello sportello unico per I'edilizia coinciden il settore edilizia

privata dell’area tecnica del Comune.

Lo sportello unico & competente diretto pemtiitittivita edilizia diversa da quella relativaliagsediamenti produttivi

di qualsiasi genere, disciplinata dalla sezionatqua

. Qualora si tratti di attivita edilizia riguardergli insediamenti produttivi lo sportello unicerp’edilizia € competente

alla sola istruttoria edilizia del permesso di ogist o delle denuncia di inizio attivita, la cousione della quale é

trasmessa allo sportello per le attivita produttive

Art. 2.4.9. (Equipollenza degli uffici ai fini la presentazione delle pratiche)

. Costituisce regola generale che l'interessatoprksenta una pratica edilizia a qualunque delubendiverso dall'area
edilizia privata dell’'Ufficio tecnico e dallo speito unico competente, deve essere invitato dftllo stesso a
rivolgersi allo sportello unico per I'edilizia oe ¢rattasi di pratiche edilizie connesse ad aétipitoduttive, allo sportello
unico per le attivita produttive.

. Qualora l'interessato ribadisca inequivocabilteedi voler procedere alla presentazione I'ufficicevente trasmette
tempestivamente la pratica presentata allo sportelico per I'edilizia o, se trattasi di pratichdilzie connesse ad
attivita produttive, allo sportello unico per Ididta produttive.

In ogni caso la pratica si intende validamemés@ntata una volta trasmessa allo sportello woogetente.

Sezione quarta - Lo sportello unico per le atiiyitoduttive

Art. 2.4.10. (Ambito di applicazione)

. Gli interventi di realizzazione, ristrutturaz&nampliamento, cessazione di impianti produttivibdni e servizi, la
riattivazione e riconversione dell’attivita produ#t, nonché I'esecuzione di opere interne ai fatattriad uso di impresa
sono gestiti dallo sportello unico per le attiyit@duttive.

Resta salvo quanto previsto dal decreto legisle81 marzo 1998, n. 114 e dei relativi provveditheegionali di
attuazione in materia di commercio.

Art. 2.4.11. (Struttura organizzativa)

. Il funzionamento e le competenze dello sportetio per le attivita produttive €& disciplinatogtiaarticoli da 23 a 27-
bis del decreto legislativo 30 marzo 1998, n. H&2 relativo regolamento di attuazione approvato @d.R. 20 ottobre

1998, n. 447, e successive modifiche e integrazimriché dalle disposizioni regionali in materia.

Lo sportello unico per le attivita produttiveasivale dello sportello unico per I'edilizia peadquisizione degli atti di

assenso, dei pareri e degli adempimenti di es@usatura edilizia o igienico-edilizia.
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CAPO 2.5. L'accesso ai documenti
Art. 2.5.1. (Presa visione degli atti)

. Chiunque ne abbia interesse pud prendere visidmente gli orari di ricevimento del pubblico,i dermessi di
costruire, delle denuncia di inizio attivita e djind altro atto teso ad ottenere provvedimenti aa@drita comunale.

Il diritto di cui al comma 1 si estende a tgttiallegati, agli atti del procedimento ed istanttanche qualora siano stati
predisposti per il solo uso dell'ufficio, ai verbdtlla commissione edilizia, ove questa si siaresga in merito alla
pratica, e ad ogni altro atto gia formatosi.

Il Comune cura l'accessibilita degli atti, analom modalita informatizzate, in modo da agevoldemeonsultazione
senza necessita di impegnare le risorse umane.

Art. 2.5.2. (Rilascio di copie)

. Chiunque ne abbia interesse puo ottenere ca@bipedmesso di costruire, della denuncia di inativita e di ogni altro
atto teso ad ottenere provvedimenti dell'autordtidgnale, previa pagamento dei soli costi di ripzicioe.

Il diritto di cui al comma 1 si estende a tgttiallegati, agli atti del procedimento ed istanttanche qualora siano stati
predisposti per il solo uso dell'ufficio, ai verbdélla commissione edilizia e ad ogni altro ati@ fprmatosi.

Il rilascio della copia deve avvenire entro ciaggiorni lavorativi; qualora la richiesta riguamlaborati di formato
superiore a quello UNI A3, il termine é raddoppiato

. Qualora linteressato richieda che una o0 piviecapano autenticate, o dichiarate conformi alfjiodle, deve
corrispondere i diritti, le spese e l'imposta didai sensi delle disposizioni vigenti.

Art. 2.5.3. (Disciplina generale dell'accesso)

. Qualora non vi siano ostacoli di carattere ogaativo, in ordine ai quali & necessaria la mativae, I'accesso e |l
rilascio di copie avviene a seguito di semplichigsta verbale; in ogni caso il soggetto che eféekaiccesso o riceve la
copia deve sottoscrivere una ricevuta o un regdgtie ricevute, con l'apposizione autografa dellativa data.

Non & ammesso I'accesso generalizzato allecheatdilizie per serie consecutive casuali o peni¢é progettisti o
comunque configurante un controllo sistematico'attiVita edilizia.

Per ogni altro caso si applica il vigente reg@ato comunale sul diritto di accesso.

Art. 2.5.4. (Segretezza e riservatezza)

. Gli atti di indagine compiuti dalla polizia giathria, in materia di reati edilizi, redatti da egt'ultima o dai suoi
ausiliari, sono sottratti all'accesso e ne pudresskasciata copia nei soli casi previsti dall@to 329 del codice di
procedura penale.

. Anche quando gli atti di cui al comma 1 non si@iu coperti dal segreto, essi sono sottratti@ksso e non ne pud
essere rilasciata copia, se non al soggetto dinetite interessato, fino a quando il procedimentmleesia concluso
con sentenza passata in giudicato o altro provvedtiondefinitivo e inoppugnabile.

La visione o il rilascio di copie dei verbalilldecommissione edilizia, relativi ad argomentialiiiine del giorno per i
quali vi sia stato dissenso da parte di uno o pmponenti rispetto al parere della commissionesatesono effettuati
solo previa I'omissione dalla copia del verbaletpads visione o rilasciata, del nominativo dei coissari.

La visione o il rilascio di copie di esposti,nd@acie, dichiarazioni e altri scritti da privatprei quali siano segnalati
comportamenti 0 omissioni suscettibili di sanzipahali 0 amministrative, sono effettuati solo paekdmissione degli
elementi che individuano gli esponenti, i denungiani dichiaranti nonché di ogni altra indicazionbe ne possa
comportare l'individuazione. Qualora gli atti dii@l presente comma siano scritti a mano, il respbite del servizio
cura tempestivamente la trascrizione meccanicattr@hica del testo e I'accesso o il rilascio ddieosono limitati alla
predetta trascrizione.

Le limitazioni di cui ai commi 3 e 4 non operagoalora I'accesso o il rilascio di copie sia ragdto da un organo
giurisdizionale.
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TITOLO 3°.NORME TECNICHE

CAPO 3.1. Definizioni parametriche dell’edificazesn

Art. 3.1.1. (Superficie lorda di pavimento e Volke)m

. Le definizioni di Superficie lorda di paviment8.L.P.) e di volume, nonché i relativi criteri@dmputo sono definiti
dalle N.T.A. del P.R.G.

Art. 3.1.2. (Piani interrati e seminterrati)

. Sono interrati i piani le cui pareti perimetratterne si trovano tutte interamente sotto illlivelel suolo; sono
seminterrati i piani le cui pareti perimetrali ese si trovano sotto la quota di riferimento di elliarticolo 3.1.3 per
almeno il 50 per cento della loro superficie vextic a tali fini non € computato il solaio di copea fino ad uno
spessore massimo di cm 40, oltre all'eventualeterdi riporto.

. Qualora I'edificio sia previsto su terreno impd, 0 comunque il dislivello tra la quota di im@opiu alta e quella piu
bassa sia inferiore a cm 40, &€ seminterrato ilp@re sporga dalla quota di imposta media per modipn 1,50.

Art. 3.1.3. (Quota di riferimento)

La quota di riferimento per il calcolo delleedte e, ove prescritto, dei volumi, & il piano ldearizzontale cosi

individuato:

a) per gli edifici in fregio a strade, parcheggaltri spazi destinati al transito, pubblici o deati a confluire nel
patrimonio pubblico o destinati alluso pubblic@ ¢uota di riferimento & costituita dal piano dipestio del
marciapiedi, se esistente o previsto, ovvero, maahwdale condizione, dalla quota dello spazio pigbbinisurata
nella posizione in fregio all’edificio; qualora lmea di imposta dell’edificio sullo spazio publdisia in pendenza,
la quota di riferimento & quella media;

b) per gli edifici arretrati rispetto alle stradegli spazi di cui alla lettera a), la quota derifnento e quella del terreno
naturale o comunque prima della manomissione finata all'edificazione, misurata sulla linea d’insps
perimetrale dell’edificio; in caso di pendenza, deota di riferimento & la media delle quote defero in
corrispondenza dello spiccato di ciascun spigoldicade dell’edificio, ottenuta dividendo la somnda tutte le
predette quote altimetriche per il numero deglgepiverticali.

. Ove non diversamente prescritto, con la definmiei di “piano di campagna” contenuta negli attiotagentari del

Comune, si intende la quota di riferimento di dyir@sente articolo.

. La quota di riferimento deve essere sempre @adicon precisione e senza equivoci sugli elabdratiogetto.

. Con l'approvazione dei piani attuativi possoseeze definite, al loro interno, quote di riferirteediverse con adeguata

motivazione e in relazione alla configurazionenadtirica del terreno.

Art. 3.1.4. (Superficie filtrante)

La superficie filtrante, libera da pavimentaziencostruzioni, anche interrate, non deve riseltaferiore a quella
preesistente in caso di interventi di recupero €086 della superficie totale del lotto, in casarderventi di nuova
costruzione o ricostruzione, nelle zone omogeneeBA Nelle altre zone, fatto salvo quanto prevatoomma 3, non
deve risultare inferiore a 20% della superficial®idel lotto.

La superficie filtrante deve avere carattereotitinuita e deve essere sistemata superficialraeviede o comungque mediante
soluzioni filtranti alternative che garantiscanegio ambientale.

. Qualora sia utilizzata una pavimentazione d fifirante, la relativa superficie concorre alliédngno di cui al comma
1 nella misura della meta.

Nel caso di insediamenti produttivi la supetfitiitrante non deve risultare inferiore al 25%lalsuperficie del lotto e puo
essere realizzata anche con pavimentazioni difittpente, anche se utilizzate a parcheggio scopditi piani attuativi di
insediamenti produttivi la verifica pud esseregfatiivello di comparto territoriale.
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CAPO 3.2. Distacchi e distanze
Art. 3.2.1. (Distanze dai confini)

La distanza minima delle costruzioni dai conéirstabilita dalle N.T.A. del P.R.G.

E' sempre ammessa l'edificazione a distanzeaaddine inferiore a quella stabilita al comma Xrekhe nei casi previsti

dalle N.T.A. del P.R.G., nei seguenti casi:

a) sia acquisito I'assenso scritto del proprietdgblotto confinante e del lotto finitimo se ilne di quest’ultimo & a
distanza inferiore a quella stabilita dalle N.Td&l P.R.G.;

b) la richiesta di titolo abilitativo o la denundainizio attivita prevedano I'edificazione di aediue i lotti in fregio al
confine interposto, con pratica unica o pratichmasgte ma sottoscritte da tutte le proprieta istate;

c) ledificazione a confine sia prevista espressamee inequivocabilmente da un piano urbanisticiuatito
convenzionato.

Nel solo caso di cui al comma 2, lettera ajjistanza dal confine pud essere minore a quelkdlisdadalle N.T.A. del

P.R.G. se viene prodotto assenso scritto del prtapid del lotto confinante, integrato dall’obbligm caso di

edificazione di quest’ultimo, di costruire in adeza ovvero di arretrarsi sino al rispetto dellgatigze e dei distacchi

previsti dalle norme.

Gli assensi di cui al comma 3 sono presentatamnente al progetto edilizio e sono perfezionaaiy scrittura privata

autenticata, registrata e trascritta, prima chigoilo abilitativo acquisti efficacia.

Art. 3.2.2. (Distacchi dagli edifici)

Il distacco minimo delle costruzioni dagli ediffinitimi & stabilita dalle N.T.A. del P.R.G.

Fatte salve le eccezioni di cui ai commi 2 e@)ché le disposizioni speciali di cui all'artic8li2.4, il distacco minimo

delle costruzioni dagli edifici finitimi deve esselosservato negli interventi di nuova costruzioniegstruzione,

ampliamento e sopralzo.

E' ammessa l'edificazione in aderenza alle sggeendizioni:

a) la parete dell’edificio confinante non sia datdi finestre; tale condizione & soddisfatta anoh@esenza di finestre
qualora ne sia prevista la chiusura senza che vemmaromessa I'agibilita degli spazi e, se di pitardiversa, sia
acquisito I'assenso del titolare nei modi stabdlail’articolo 3.2.1, comma 4;

b) la nuova costruzione non sporga in alcuna direzidalla proiezione della parete dell’edificio fioante; salvo che
la maggior edificazione sia possibile ai sensie @ndizioni di cui all’articolo 3.2.1.

Negli interventi di recupero, anche se realizzah ristrutturazione mediante ricostruzione fedglossono essere

mantenute le distanze preesistenti.

Le disposizioni di cui al presente articolo sasservate anche tra edifici autonomi che insissuiio stesso lotto o su

lotti diversi ma appartenenti allo stesso proprieta

Art. 3.2.3. (Distacchi tra corpi di fabbrica deédesimo edificio)

| distacchi di cui all’articolo 3.2.2 devono ess osservati anche tra pareti fronteggiatesi dapicdi fabbrica

appartenenti al medesimo edificio, salvo le ecegaiocui ai commi seguenti.

Non si applicano i distacchi minimi prescrittsensi del comma 1, qualora:

a) nessuna delle pareti che si fronteggiano siatalali finestra;

b) ognuna delle pareti che apparentemente si fygi@ao, fatta scorrere singolarmente sul suo poo@sse
perpendicolare per un tratto pari al distacco mininon intersechi in alcun punto la parete fronizuog;

¢) ognuna delle pareti che si fronteggiano, fattarrere singolarmente sul suo asse perpendicotararptratto pari al
distacco minimo, intersechi la parete fronteggigeeuno sviluppo in pianta non superiore a m 5,00;

d) sitratti di rientri nello stesso edificio eriéntro abbia una profondita non superiore a dug tel fronte arretrato.

Sono fatte salve le disposizioni sui cavedghmstrine e i cortili.

Qualora un edificio sia costituito da corpi dbbrica uniti solo in corrispondenza di alcuni piara autonomi e

fisicamente separati in corrispondenza degli gighi, i distacchi sono misurati orizzontalmentecorrispondenza di

ciascun piano.

Art. 3.2.4. (Distanze e distacchi in caso di stama

| sopralzi che comportano la creazione di unvousiano e comunque i sopralzi diversi da quellcdii al comma 2,

sono equiparati alle nuove costruzioni ai fini dalistanze e dei distacchi.

Al fini distanze e dei distacchi non sono coesidi sopralzi gli adeguamenti delle altezze dnpiareesistenti, ai soli
fini di rendere I'ultimo piano abitabile o agibiles tali casi I'innalzamento delle pareti perimditpud essere realizzato
sull'allineamento verticale a condizione che nansiperiore a cm 50, siano rispettate le distanzscptte dal codice
civile sia tra i fabbricati che dalle vedute.
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Art. 3.2.5. (Modalita per la misurazione delletdizze e dei distacchi)

Le distanze dai confini si misurano in tutteliezioni rispetto al filo esterno della struttutell’edificio.

.| distacchi tra edifici si misurano esclusivateeim piano tra pareti fronteggiatesi almeno pamzate, nel senso che se
una delle pareti & fatta scorrere sul suo assepdigolare, intersechi la parete fronteggiante abria un punto.

. Ferme restando le disposizioni del codice cieléatta salvo la possibilita di edificazione ineeghza, la distanza
minima tra due pareti di qualsiasi tipo, misuradialmente in tutte le direzioni non pud mai esgefieriore a m 3,00.

. Aifini della verifica delle norme sui distaccpier pareti finestrate si intendono le pareti thoth vedute.
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CAPO 3.3.  Ambienti confinati
Sezione prima - Requisiti spaziali
Art. 3.3.1. (Requisiti generali)

Ogni alloggio deve essere idoneo ad assicuoasgdlgimento delle attivita proprie del nucleo fane. | locali in cui
queste si svolgono devono essere raggiungibilinat@ente all’alloggio, o almeno attraverso passagpgerti e protetti
anche lateralmente.

Le stanze da letto, il soggiorno e la cucinatstabile, devono essere provvisti di finestralaler.

Tutti i locali degli alloggi, compreso il primbagno, eccettuati i secondi servizi igienici, cacinon abitabile,
disimpegni, corridoi, vani scala e ripostigli, deedfruire di illuminazione diretta.

Deve essere prevista la possibilita di isolamvenientemente le aree destinate ai servizi igieini particolare il locale
dove é collocato il W.C. non pud comunicare diratate con il soggiorno o con la cucina.

Articolo 3.3.2. (Suddivisione degli spazi interni)

In base alla prevedibile continuita e duratdadeérmanenza di persone all'interno dei singadizpin ogni alloggio si

distinguono:

a) spazi di abitazione (locali di abitazione): ceanga letto, sala, soggiorno, cucina abitabilea slal pranzo, studio di
carattere professionale.

b) spazi accessori (locali integrativi): sala d&cgi sala di lettura, sala hobby, studio non psidesle, veranda, taverna;

c) spazi di servizio (locali di servizio): bagnaicina non abitabile, posto di cottura, lavandesatina, autorimessa,
corridoio, disimpegno, ripostiglio, spogliatoio,agdaroba.

Ove non diversamente specificato i locali costidazione diversa da quella residenziale, quajone uffici, laboratori

artigianali e simili, sono equiparati agli spazaditazione di cui al comma 1, lettera a); i loeatiessori e di servizio alle stesse

destinazioni, non autonomi funzionalmente, sondpegati agli spazi di servizio di cui al commaseittdra c). Sono comunque

fatte salve le norme tecniche poste a tutela diellsezza sul lavoro.

E’ vietato in ogni caso destinare a spazi diaaidone i locali ai piani interrati 0 seminterrati.

Art. 3.3.3. (Altezze nette minime interne)

L'altezza netta degli spazi di abitazione desseee pari almeno a m 2,70.

Negli spazi accessori e di servizio 'altezzttannterna deve essere pari almeno a m 2,40.

Nei corridoi e nei luoghi di passaggio, disimpiegripostigli I'altezza netta interna deve esgmg almeno a m 2,10.
Nel caso di soffitto non orizzontale I'altezzderna € misurata nel punto medio di ogni piandiriato che forma la
copertura, senza considerare gli spazi con altedeaore a m 2,00, riducibile a m 1,80 per gli spaccessori e di
servizio.

In qualsiasi spazio I'altezza minima dei locali,ogni punto, non puo essere inferiore a quamdwigto al comma 2,
fermo restando che gli spazi con altezza inferiteeono essere chiusi con arredi fissi, salvo che passaggi necessari
all'apertura di finestre o abbaini.

L’altezza netta interna € misurata sulla velgicke! punto considerato, dal pavimento fino aliaglosso del soffitto, se
questo & di tipo continuo, ovvero all'intradossdl’deditura o dei travetti in caso di solai compioda travi a vista e
soffitto appoggiato su queste, con esclusione delié isolate.

Articolo 3.3.4. (Superficie minima degli alloggdegli spazi interni)

L'alloggio del tipo monolocale deve avere unaesticie, comprensiva dei servizi, non inferiorena 30. In tal caso
€sso pud essere abitato solo da una personagt#lalel tipo monolocale é considerato idoneo aéresabitato da due
persone solo se ha una superficie non inferioré 45m

Le stanze da letto, quando delimitate, devoreeauna superficie minima di’@ se per una persona e di t4 se per
due persone.

Ogni alloggio diverso dal comma 1, deve essetatd di una stanza di soggiorno e di almeno umaeca da letto,
ambedue con superficie utile di pavimento non infera nf 14, quando delimitate con pareti fisse.

La dotazione minima dei servizi igienici permgljio & costituita da un vaso, un lavabo, un bigied, doccia o vasca da
bagno. | locali per i servizi igienici devono ess@iastrellati, 0 comunque rivestiti di materiatepermeabile, liscio,
lavabile e resistente, per I'intera superficie avimento e per un’altezza minima di m 1,80 sulleepa

In caso di adattamento del servizio igienice akcessita di portatori di handicap il bidet paseee omesso, affidando
la relativa funzione al vaso appositamente atttezza

Il bagno principale dell’alloggio, ovvero I'umicoagno, deve avere superficie non inferiore@m

Ogni alloggio deve essere dotato di uno spadiaiso cucina; € definito cucina abitabile il vartbwso cucina con
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superficie di pavimento superiore & @ & definito cucina non abitabile il vano ad ws&ina con superficie di
pavimento inferiore. Gli spazi ad uso cucina devegssere dotati di una cappa collegata direttansayea ogni punto
di cottura, idonea ad assicurare la captazionalledtanamento oltre la copertura di vapori, gasleri.

. Qualora l'angolo cottura, in sostituzione dallecina, sia integrato all'interno del soggiorno slgerficie minima di
quest'ultimo & aumentata di’rg.

Articolo 3.3.5. (Cortili, cavedi, chiostrine)

Negli interventi di recupero &€ ammessa la cagine di cortili chiusi allo scopo di dare luce iegpazi accessori e di

servizio di cui all’articolo 3.3.2, comma 1, lette) e ¢), e a non piu di una camera da letto jscan alloggio avente

pil camere da letto, con esclusione di ogni altnbiante. | cortili chiusi hanno il pavimento allaaja del pianterreno e

sono inedificati e inedificabili per la parte fudeira. | cortili chiusi devono avere le seguemiehsioni minime:

a) ogni lato non pud essere inferiore a un mezialtiezza della parete che lo chiude;

b) la superficie libera in pianta non puo esseferiore a M 50.

Negli stessi interventi € ammessa la costruziaineavedi e chiostrine al solo scopo di dare lackagni, corridai,

disimpegni e ripostigli. | cavedi e le chiostrinevdno avere le seguenti dimensioni minime:

a) ogni lato non pud essere inferiore a un quaettettezza della parete che lo chiude;

b) la superficie libera in pianta non pud esseferiore a M 10 per ciascun piano che le richiude interamemteitsi i
lati.

| cavedi e le chiostrine devono essere interégneperti in alto, ovvero coperti con strutturailifg e trasparente se

destinati alla sola illuminazione; devono altres3eze aerati dal basso, per mezzo di adeguatigiassan sezione non

inferiore ad un quinto della loro superficie in i@, essere facilmente accessibili per la pulizldberi da qualsiasi

aggetto avente sporgenza superiore a cm 10.

Il fondo dei cortili, dei cavedi e delle chiastr deve essere realizzato in modo da garantilerdtanamento delle

acque piovane.

Articolo 3.3.6. (Soppalchi)

L'altezza minima degli spazi sottostanti ai saipphi non deve essere minore di m 2,20; almenoddesima altezza

deve intercorrere tra il pavimento finito dei solepae il soffitto finito dei locali.

La superficie dei soppalchi, esclusa la scalaatiesso, non deve essere superiore a un terzoetla gqlel locale

sottostante.

. Qualora l'altezza come sopra definita sia plrciile sottostante che per il locale soprastaidealmeno di m 2,30, la

superficie del soppalco pud raggiungere un mezia deperficie del locale sottostante.

. Ove sia consentito realizzare soppalchi, vamspettate le seguenti norme:

a) le parti soprastanti e sottostanti devono aabneno un lato completamente aperto;

b) la parte soprastante deve essere munita digiedanon inferiore a m 1,10 di altezza.

¢) irapporti aeroilluminanti devono sussistere ibeomplesso del locale con soppalco, considerdadoiperficie utile
complessiva.

In ogni caso, le solette del soppalco e la sdakccesso non devono limitare o ridurre la funalia delle superfici

finestrate.

Non sono considerati soppalchi e non costitmisc8LP, i ballatoi con profondita non superiore &,50.

Articolo 3.3.7. (Verande)

La chiusura di spazi di qualunque genere coratetintelaiate o meno, secondo la tipologia “emda’, comporta la
creazione di nuova SLP qualora gli spazi che veogiiusi non costituiscano gia SLP per loro nammrigine.
Limitatamente agli edifici esistenti alla dataetrata in vigore del regolamento e fatta sabvgltevisione di cui
all'articolo 3.3.11, comma 4, la formazione deli&@anda non costituisce modifica ai rapporti aargilhanti degli spazi
retrostanti, che, per effetto della chiusura, ussfiono di aerazione e illuminazione indiretta, candizione che la
superficie vetrata e apribile non sia inferioré88liper cento della superficie che viene chiusa.

Articolo 3.3.8. (Autorimesse private)

. Gli ambienti destinati al ricovero degli autaali, devono rispettare le disposizioni vigentinmateria di prevenzione

incendi.

. Gli spazi per il ricovero dei veicoli devonop#ttare i seguenti requisiti minimi:

a) luci o finestre, anche su corselli, bocche dbluspazi di manovra, che garantiscano una sufedjribile pari ad
almeno 1/30 della superficie del pavimento;

b) per ogni box chiuso, aperture, poste in alto basso, anche sulle porte di accesso, che garamdi una superficie
di aerazione permanentemente libera pari ad alrb&r@® della superficie del pavimento;
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¢) pavimento impermeabile con una o piu pilettecdrico di dimensioni adeguate in relazione alli@zga del locale;

d) impianto elettrico a norma.

. L'altezza delle autorimesse private non puoressgeriore a metri 2,00 se con capacita non sopea 9 autoveicoli,
corrispondenti ad una superficie netta di pavimetito? 150; non pud essere inferiore a metri 2,40, rivilecia metri

2,00 solo sotto le travi o le tubazioni isolater, @etorimesse con capacita superiore.

Sezione seconda - Requisiti di vivibilita
Articolo 3.3.9. (Aerazione naturale)

L'aerazione naturale &€ garantita mediante apestarso I'esterno, adeguatamente ubicate e dimweeis, in relazione
anche alla presenza di apparecchi a fiamma libera.

L'aerazione naturale si intende sufficientemeyateantita mediante la presenza del doppio risoatifiria per ogni unita
abitativa, nonché di superfici finestrate aprilglpllocate in tutti gli spazi di abitazione, netfasura non inferiore al 10
per cento della superficie utile di pavimento degkzi medesimi, misurate convenzionalmente ablde telai.

Le parti apribili computate nei calcoli per larifica dei rapporti di aerazione sono preferibitmgeverticali; qualora
poste in copertura, potranno essere inclinate,hgusituate ad una altezza da pavimento tale deuasse il rispetto di
tutte le norme di sicurezza e dotate di comandonaatizzato posto a distanza di sicurezza, ragdiilegn posizione
eretta e facilmente manovrabile da persone sedute.

E’ ammessa l'aerazione indiretta dai cavedi lke dahiostrine senza che sia necessario l'impiegdispositivi di
attivazione per gli spazi accessori e di servizioui all'articolo 3.3.2, comma 1, lettere b) e c).

Articolo 3.3.10. (Ventilazione attivata)

In sostituzione anche totale della ventilazioaturale € ammessa quella di tipo attivato coemistli condizionamento
dell'aria, nel rispetto della specifica normatiegnica e igienico-sanitaria, nei seguenti casi:

a) locali destinati ad uffici;

b) locali destinati ad attivita commerciali, culilire ricreative, anche aperti al pubblico;

¢) locali destinati ad attivita che richiedono parari condizioni di illuminazione e locali peregacoli.

. Sono consentiti sistemi di estrazione meccahétizaria nei servizi igienici, purché gli apparécdi aerazione installati
abbiano valori minimi di progetto pari a sei voluper ora, in caso di aerazione continua, e paddicévolumi per ora
in caso di aerazione discontinua con attivaziorteraatica all'apertura della porta.

Articolo 3.3.11. (llluminazione naturale)

. Tutti i locali di abitazione di cui all’articol8.3.2, comma 1, lettera a), devono avere un’adagugperficie finestrata
atta ad assicurare l'illuminazione naturale.

L'illuminazione naturale si intende sufficientente garantita mediante la presenza di superfieistrate, collocate in
tutti gli spazi di abitazione, nella misura noneinére ad un ottavo della superficie utile di pasimo degli spazi
medesimi, misurate convenzionalmente in luce attbitica.

. Ai fini del rapporto illuminante non si consideo le superfici finestrate per la parte che sigra meno di m 0,50 dal
pavimento interno del locale.

Le superfici finestrate ubicate sotto i portall/interno delle verande o sotto gli aggetti cgporgenza superiore a m
2,50, sono considerate in ragione dell’'80 per ceetta loro dimensione.

. Quando il locale illuminato ha una profonditatiore a 2 volte I'altezza del limite superiordl@superficie finestrata,
le superfici finestrate sono considerate in ragidelé80 per cento della loro dimensione.

Qualora le circostanze di cui ai commi 4 e Bassizoncorrenti le superfici finestrate sono consitdein ragione di due terzi.

Articolo 3.3.12. (llluminazione artificiale)

Possono usufruire della prevalente o della ss@uilluminazione artificiale gli spazi accesseridi servizio di cui
all'articolo 3.3.2, comma 1, lettere b) e c¢) eatiicolo 3.3.10, comma 1, lettere a), b) e c).

In ogni caso, qualsiasi spazio agibile ancheptganeamente deve essere dotato di adeguato impidettrico di
illuminazione, realizzato secondo le norme tecnidgenti.

Articolo 3.3.13. (Particolari condizioni di aerage e illuminazione naturale)
. Sono considerate utili ai fini dell'illuminazierdiretta anche le superfici finestrate inclinaia piano sulla copertura; le

stesse sono considerate utili ai fini dell'aeraeidiretta se agevolmente apribili.
. Sono considerate utili ai fini dell'aerazioneperte di accesso ai locali, purché in collegametitetto con I'esterno,
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qualunque sia la loro destinazione, anche se peddian tutto o in parte senza superficie trasparen

Le aperture finestrate munite di bocche di lspoo considerate per la superficie grigliata estel#lla predetta bocca
di lupo ai fini dell'aerazione e al 50 per centdlastessa superficie ai fini dell’illuminazione.

La conservazione delle minori superfici aerantilluminanti esistenti & consentita a condizior® a¢on risultino
peggiorati i rapporti di aerazione o di illuminazégia esistenti.

Articolo 3.3.14. (Comfort igrotermico)

. Gli edifici sono progettati e realizzati in moabe si abbiano, in ogni locale, temperature d'a&idgemperature

superficiali interne delle pareti adeguate allec§ffdne funzioni svolte all'interno di ciascun arehte.

. Le temperature di progetto degli spazi intebifabili di norma non devono superare i 20 °C e asgere inferiori a 18
°C.

. Le pareti non devono presentare fenomeni di eosa superficiale nelle condizioni di occupaziongse previste dal
progetto.

E’ perseguita in ogni caso la ricerca di maggieolamento dell'involucro esterno a vantaggiami riduzione dei costi

di gestione degli impianti termici per la climat@zione.

Articolo 3.3.15. (Comfort acustico)

. Gli edifici sono progettati e realizzati in moda garantire che i potenziali occupanti siano adtgnente difesi dal

rumore proveniente dall’lambiente esterno, e dalgeehesso da sorgenti interne o contigue.

| requisiti atti ad assicurare i livelli di peione degli edifici dal rumore sono verificati ggranto concerne:

a) rumoraosita continua o acuta proveniente da artdiesterno;

b) rumorosita trasmessa per via aerea tra amlaidigcenti o sovrapposti;

¢) rumori da calpestio;

d) rumorosita provocata da apparecchi tecnologittiedificio;

€) rumorosita provocata da attivita contigue.

Le pareti perimetrali esterne degli alloggi devaavere in opera, a porte e finestre chiuse, alangento acustico

normalizzato il cui indice di valutazione non si&eriore a 30 db.

. Le pareti perimetrali interne degli alloggi debb avere, a porte chiuse, isolamenti acustici abeaati i cui indici di
valutazione non siano inferiori a 36 db quando sooatigue a spazi comuni di circolazione e disinmueca 42 db

quando sono contigue ad altri alloggi, a 50 db doasono contigue a pubblici esercizi, attivita pribge o

commerciali.

Articolo 3.3.16. (Dotazione di servizi)

. Tutti gli edifici devono essere dotati dei seguservizi fondamentali, in misura adeguata all@ Idestinazione:
a) riscaldamento;

b) distribuzione dell’acqua potabile;

c) distribuzione dell’energia elettrica;

d) raccolta e allontanamento delle acque meteogB¢cleparatamente, delle acque usate;

e) raccolta e allontanamento dei rifiuti con modadiifferenziate ai sensi delle disposizioni vigent

Articolo 3.3.17. (Flessibilita progettuale)

. Nella progettazione edilizia si devono considersoluzioni atte a consentire, in relazione atiesibili trasformazioni
delle unita immobiliari nel tempo, sia l'incrementtella dotazione minima di servizi, sia una eveletudiversa

suddivisione degli spazi.

. In relazione allo sviluppo futuro delle reti ifaptistiche all'interno dei nuovi edifici, nella dividuazione delle
soluzioni tecnologiche il progetto deve prevedemepbssibilita di realizzare intercapedini verticali orizzontali

accessibili.
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TITOLO 4°.DISPOSIZIONI SULL’ATTIVITA’ EDILIZIA

CAPO 4.1. Ambiente urbano

Sezione prima - Spazi pubblici o ad uso pubblico
Art. 4.1.1. (Disciplina del verde su aree publitdi® ad uso pubblico)

Nella disciplina del verde sono comprese la &mione, la conservazione, la valorizzazione e faugione della

vegetazione, quali peculiari fattori di qualificame ambientale.

L’inserimento di alberature negli spazi pubblicad uso pubblico deve rispondere in modo esemplbe finalita di

miglioramento dell’lambiente urbano nel senso dslle piena godibilita e fruibilita e del rispettoi dmratteri

tradizionali ed estetici del'ambiente medesimdiraérno di un disegno accuratamente progettato.

. Qualsiasi intervento di formazione, sistemazjoiggistino o trasformazione di spazi pubblici iougo pubblico esterni,
e realizzato con il fine di incrementare la suméefipermeabile a verde, possibilmente alberata,ncodalita atte a
consentire una corretta regimazione delle acquerfajali, tesa principalmente a mantenere o ripréae la massima
permeabilitd e a consentire la pil estesa ritereziemporanea delle precipitazioni, nonché a gaeahmiglioramento,

o almeno il mantenimento, della piena efficienzdadeste di convogliamento, smaltimento e recapitdle acque
superficiali.

Art. 4.1.2. (Pavimentazione degli spazi pubbligicbuso pubblico)

Le strade, le piazze, il suolo pubblico o assttgtp ad uso pubblico, quando non possono essalizzati o trasformati
nel senso di cui all'articolo 4.1.1 ma richiedomopavimentazione, sono trattati in superficie indmala facilitare le
condizioni di pedonalizzazione e accessibilitaliazando materiali e modalita costruttive che ritipe il contesto

urbano e che consentano facili operazioni di igpezi manutenzione e ripristino dei servizi tecnimioganalizzati

anche sotterranei.

Le superfici di calpestio sono sagomate in mdadavorire il deflusso e il convogliamento deltryae meteoriche, al
fine di evitare possibili ristagni.

Art. 4.1.3. (Chioschi, cabine telefoniche, edi¢algedo urbano, insegne pubblicitarie)

I chioschi, le cabine telefoniche, le edicolgliealtri elementi di arredo urbano, anche se i forecario e temporaneo,
sia pubblici che privati, ma comunque insistentssolo pubblico o di uso pubblico, devono corrispene a criteri di
rigoroso inserimento nell’equilibrio urbano e dimamizzazione con I'ambiente circostante.

. Tali elementi devono rispettare le disposizidel codice della strada e del suo regolamentotdazibne. Devono
inoltre consentire e agevolare la libera circolagiadegli utenti dei percorsi ciclabili e pedonalgn particolare
riferimento alla eliminazione delle barriere arettbniche e di ogni elemento di pericolo o di ostac anche
potenziale, rispetto alla piena fruibilita deglagpinteressati.

Le insegne pubblicitarie sono regolamentatéaggdbsito Piano generale degli impianti pubbliditar

Art. 4.1.4. (Percorsi pedonali)

Le strade di nuova formazione e, laddove pdssiquelle esistenti, sono munite di marciapiegassaggi pubblici o da
assoggettare a servitl di passaggio pubblico,zzliin conformita con le norme sulla eliminaziotelle barriere

architettoniche.

. Tali passaggi dovranno avere, di norma, undnéza di almeno cm 150 e comunque, limitatamebtewd tratti o alla

presenza di ostacoli, non inferiore a cm 90.

. Gli attraversamenti pedonali devono sempre esieminati.

Non sono ammesse fessure in griglie e altri fia@muwon larghezza o diametro superiore a cm Zriglie ad elementi

paralleli devono essere poste con gli elementigortali al senso di marcia.

| percorsi pedonali non devono essere intralcat elementi estranei (cassonetti, pali di illuazione, supporti

pubblicitari ecc.) che ne riducano la percorribilitcome al comma 2.
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Art. 4.1.5. (Percorsi ciclabili)

Le piste ciclabili devono avere la larghezzaimapari a m 1,50, riducibile a m 1,25 in caso g giste contigue; le
predette misure sono comprensive delle striscelidndazione. La larghezza é eccezionalmente rhlecfino a m 1,00
per una limitata lunghezza dell'itinerario ciclabdl condizione che:

a) tale circostanza sia opportunamente segnalata;

b) vi sia oggettiva impossibilita di realizzarepliata con le larghezze ordinarie;

¢) vengano adottati particolari accorgimenti paragére la sicurezza d’uso.

Le piste devono essere ben delimitate e, ovsilftes fisicamente separate dalla carreggiatalatea con installazione
di elementi separatori continui, di adeguata stab# con larghezza non inferiore a m 0,50.

La pavimentazione deve garantire aderenza,iNisib scorrevolezza.

Per ogni altra caratteristica trova applicazidneegolamento recante norme per la definizion#edearatteristiche
tecniche delle piste ciclabili approvato con dexratnisteriale 30 novembre 1999, n. 557.

Art. 4.1.6. (Spazi porticati)

La realizzazione di spazi porticati ad uso pidoblieve attenersi alle tipologie di finitura endateriali compatibili con
quelli gia in uso negli spazi pubblici urbani.

Non deve essere alterata la continuita dellénepstoriche, incentivando la continuita dei pescaoperti ed evitando
interruzioni a causa di corpi di fabbrica priviggiazi porticati.

Le dimensioni minime di larghezza e di altezawaho assicurare una effettiva fruibilita di taiazi, garantendo
adeguate condizioni di sicurezza e accessibilita.

Puo essere prescritto, in sede di rilascio dagjliabilitativi, I'impiego di determinati matefiae specifiche coloriture
per le pavimentazioni, le zoccolature, i rivestith@nle tinteggiature. In ogni caso la pavimentagiai marciapiedi,
portici, gallerie e pubblici percorsi, & eseguitsn anateriale resistente e antisdrucciolevole, scedt rispetto delle
caratteristiche consolidate nel contesto.

| portici e le gallerie devono essere architétt@mente dimensionati in rapporto alle altre pai#il'edificio,
assicurando altresi il collegamento di tutti i lelementi con quelli dei portici o delle gallerientigui o vicini.

| portici e le gallerie devono essere illumiraiche da fonti luminose artificiali.

In nessun caso possono essere realizzati nootitip gallerie o percorsi pubblici coperti, caardhezza inferiore a m
1,50 o altezza inferiore a m 2,70; sono ammesstiziesi occasionali, fino alla larghezza minima wi 0,90 e
un'altezza minima di m 2,50, limitatamente allageneza di ostacoli inevitabili.

Art. 4.1.7. (Occupazione degli spazi pubblici)

L’occupazione degli spazi pubblici, qualora amsgsedalla specifica disciplina, deve integrarsidigégno urbano senza
indurre alterazioni al suo complessivo equilibiordine alla viabilita, alla qualitd architettoai ed alla funzionalita
degli spazi medesimi, garantendo condizioni di pieccessibilita e sicurezza.

La disciplina delle concessioni, sia amministeathe tributaria, & contenuta nei relativi reguéati.

Le verande di pertinenza degli esercizi pubplain occupazione di suolo o altra autorizzaziamepiiecario, a

permanenza stagionale per il periodo massimo dadttdbre al 15 maggio compresi, possono esser&zatd alle

seguenti condizioni:

a) non siano coperte con opere struttucadiche, ma con la sola tenda scorrevole e relativi sostégmati da
elementi strutturali in acciaio/alluminio ed evenali sottostanti pannelli trasparenti (vetro o polrbonato),
rigidi, amovibili, apribili e scorrevoli a pacchett;

b) siano dotate di pannellierticali trasparent{vetro o policarbonatq) rigidi, con la sola eccezione di uno zoccolo
cieco con altezza massima di m 0,60;

¢) abbiano una superficie lorda, comprensiva dintadi fioriere o altri elementi di arredo urbamon superiore:

1) alla superficie netta dell’esercizio al qualenx@@mnnesse, limitatamente agli spazi aperti al ledgbper gli
esercizi con superficie netta fino a 55 mq & filgsconsiderare la superficie netta aumentat20¥;
2) amq 100.

d) la domanda di autorizzazione o di adeguamendwegia con precisione le caratteristiche cromatiobeniche,
dimensionali e costruttive, in coerenza con l'amlgitrcostante;

e) sia garantita la continuita del passaggio peégmzbblico, secondo le indicazioni dell'ufficioctico comunale. Nel
caso di piu di due verande contigue dovranno esgarantite le distanze fra le stesse per consenpassaggi
pedonali pubblici, fermo restando il principiopgtevenzione;

f) siano rispettate tutte le prescrizioni impostesede rilascio dell'atto di assenso, comunque mérato, anche
relative all'utilizzo di materiali ed elementi dirado con divieto di introduzione di elementi es#iaal contesto;

g) siano rimosse alla scadenza temporale annuaderita nell’atto di assenso, con la sola ecceziwyli elementi di
fissaggio a terra, degli eventuali montanti e detipertura di cui alla lettera a);

h) siano realizzate solo in corrispondenza deltégzione del fronte dell’'esercizio pubblico del usono pertinenza,
salva la maggior estensione subordinata all’awadone esplicita dei proprietari frontisti.

22



Comune di ISEO (Brescia) - Regolamento Edilizio - Anno 2002

L’autorizzazione di cui al presente articolo m@&mnpre essere negata o revocata per ragioni semae di carattere
estetico, di decoro, di ordine pubblico, di sicaazdi viabilita o altre ragioni motivate di intese pubblico; per le
stesse ragioni I'autorizzazione puod imporre linmferiori a quelli di cui al comma 3, lettera c).

L’'amministrazione individua con apposito att@tme dove € vietata I'occupazione con verande dpgki pubblici.

Art. 4.1.8. (Disciplina d’uso del sotto$n)o

L'uso degli spazi di sottosuolo deve essereaond alla direttiva del Consiglio dei Ministri 3 raa 1999 e deve essere
complementare, o almeno compatibile, con le deztinae le funzioni delle corrispondenti aree derficie.

L'uso del sottosuolo per finalitd pubbliche armteresse pubblico riguarda i sottoservizi impgtidi, i locali tecnici, la
realizzazione di sottopassaggi pedonali o veicolkrirealizzazione di spazi pubblici con finalit@numerciali,
autoparcheggi interrati, reti di viabilita e retitchsporto.

. Gli spazi di uso pubblico nel sottosuolo devessere:

a) ventilati anche a mezzo di prese d’'aria o iateedini adeguatamente protette;

b) illuminati artificialmente o naturalmente;

¢) identificati nel soprassuolo con adeguata segicat

d) conformi alla normativa vigente in materia diméhazione barriere architettoniche, igiene e seaa antincendio.

. Il comune prescrive i criteri tecnici da osseevper la esecuzione di manufatti e definiscenediprogrammatiche per
I'utilizzo del sottosuolo, alle quali si uniformamnsoggetti privati e pubblici interessati.

. Il ripristino delle manomissioni di suolo pulddideve sempre essere effettuato a regola d’arte.

. Ai fini della economicita degli interventi dipriistino del suolo pubblico, in seguito alle manssioni necessarie per la
realizzazione, la modifica, il potenziamento e lanotenzione delle reti tecnologiche, sono previsti sottosuolo
cunicoli integrati multifunzionali, di adeguate dinmsioni, aventi lo scopo di contenere tutte le detsottoservizi
programmate.

Art. 4.1.9. (Reti di servizi pubblici)

Le reti dei servizi pubblici e di interesse pliti costituiscono parte integrante del disegncantbe ad esso devono
conformarsi.

| punti di accesso alle camerette di ispezidrahiusini e qualsiasi altro manufatto da insengdla pavimentazione,
devono essere correlati al suo disegno di superfici

. Qualsiasi manufatto o altro elemento che compagbmbro esterno non deve ostacolare le condizibaccessibilita e
fruibilita degli spazi pubblico o di uso pubblico.

Art. 4.1.10. (Volumi tecnici ed impiantistici degvizi pubblici)

| volumi tecnici e gli elementi impiantistici idservizi pubblici e di interesse pubblico (cabiglettriche, stazioni di
pompaggio, stazioni di decompressione del gas),ata.costruirsi fuori o entro terra, devono riatdt compatibili con
le caratteristiche del contesto in cui si collocano

Le cabine di trasformazione per I'alimentazialedla rete di distribuzione allutenza non sono patate ai fini della
verifica degli indici volumetrici e di coperturaugehé rispettino le distanze minime dai confinpdbprieta e di zona,
dalle strade e dai fabbricati.

In casi particolari le cabine di cui al commag@ssono essere collocate all'interno delle fasceispietto stradale,
guando non vi siano ragionevoli alternative fatitve quanto previsto dalla Circolare del Ministele lavori pubblici
n. 5980 del 30 dicembre 1970.

. Al fine di non arrecare pregiudizio ai contésttui si collocano, le stazioni di pompaggio eldcompressione del gas
possono essere realizzate anche in sottosuoloegeado comunque le necessarie aperture per caonselaifacile
ispezione e sempre nel rispetto delle relative eospeciali.

Art. 4.1.11. (Intercapedini e griglie di aerazipne

Nella realizzazione di intercapedini con funkidnservizio, poste fra i muri perimetrali dellestruzioni e i muri di
sostegno del terreno circostante, necessarie iffemihazione indiretta, per I'aerazione e protemadall’'umidita dei
locali interrati, nonché per favorire I'accessoamdutture e canalizzazioni in esse collocate, igligrdi ventilazione
devono essere correttamente inserite nelle findletla pavimentazione degli spazi pubblici su ¢a@ipgono.

In corrispondenza dei profili esterni dei falhti prospicienti marciapiedi, strade e spazi publd nel sottosuolo
pubblico, i proprietari frontisti possono, previeopvedimento sia di natura urbanistica che ammatist e tributaria,
realizzare intercapedini di servizio o di isolanteigpezionabili, dotate di cunetta e scarico peleflusso delle acque
meteoriche e di quelle utilizzate per la pulizia.

Le intercapedini devono essere protette da igrigl copertura praticabili e antisdrucciolevolipnc le ulteriori
caratteristiche di cui all’articolo 4.1.4, comma 4.

La costruzione e i successivi interventi di mangione sono a totale carico dei proprietari.
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Sezione seconda - Spazi privati
Art. 4.1.12. (Accessi e passi carrabili)

. L'accesso dei veicoli dalle strade e dagli spagiblici o di uso pubblico alle aree di pertinemgle costruzioni &

consentito tramite passi carrabili, la cui realdaae deve essere autorizzata previo assensordelpeoprietario della

strada o degli spazi da cui si accede, nel rispitt@odice della strada e del relativo regolamelntttuazione nonché,

quando la competenza €& del comune, del regolarpentia viabilita e di quello per 'occupazione doto pubblico.

L'accesso ad uno spazio privato tramite pil ipzesabili pud essere concesso solo quando s#difigato da oggettive

esigenze di viabilita interna ed esterna.

. Lalarghezza del passo carrabile & determiratal criterio della massima funzionalita, con jaotare riferimento agli
aspetti legati alla visibilita, sicurezza e minimeerferenza con I'ordinario flusso veicolare.

Nelle nuove costruzioni e, ove possibile, négférventi sull’esistente, la distanza minima tradncello di accesso

all'immobile servito e la carreggiata, verificata agni punto nella direzione perpendicolare al edacstesso, deve

essere pari almeno a m 5,00 e deve avere una pEnden superiore al 5 per cento.

. Le rampe devono essere realizzate in materidlsdaucciolevole, con scanalatura per il defludetie acque e idonei

accorgimenti per impedire la loro fuoriuscita sudéale stradale.

Gli accessi carrai esistenti possono essereepats nella condizione in cui si trovano. Tuttauiel caso di

ristrutturazioni, ampliamenti, demolizioni e nuogdificazioni degli edifici di cui sono pertinenzglj stessi devono

essere adeguati alla presente disposizione, petapassibile.

In tutti i casi in cui la conformazione o la dinsione dell’area, ovvero l'ubicazione dei ricovaelle autovetture o

comunque la situazione fisica, renda impossibilésippetto delle prescrizioni di arretramento di alicomma 4, &

obbligatoria I'installazione di un cancello con gpea elettrocomandata scorrevole o verso l'interno

Art. 4.1.13. (Strade private)

. La costruzione di strade private € consentitiangito dei piani attuativi, ovvero nelle zone madeguatamente
urbanizzate, previa apposita convenzione che dexgegere, oltre alle caratteristiche tecniche ergginche conformi

alle disposizioni vigenti, anche I'assunzione deygleri di costruzione a regola d’'arte e di adeguadautenzione e

pulizia, con particolare riferimento alla pavimezitane, alla segnaletica prescritta e alle operaatolta e smaltimento

delle acque meteoriche, fino alla loro immissioreaollettori comunali o in altri recettori autozti.

Per le caratteristiche delle strade si fa nifienito al P.R.G., al regolamento di attuazione ddloe della strada e, ove

esistente, al piano della viabilita.

Art. 4.1.14. (Allacciamento alla rete fognaria)

. Tutti gli immobili devono convogliare le acqué stcarico nella rete fognaria secondo le modaligbikte dal

regolamento di fognatura.

. In tutti gli interventi nei quali siano realizearistrutturate o modificate le fonti di produaédi acque reflue, devono
essere previste condotte separate per lo smaltinusite acque meteoriche e delle acque nere, ficordine con gli

spazi pubblici; gli allacciamenti alle reti comuindévono essere realizzati con le modalita stebilél regolamento.

Art. 4.1.15. (Allacciamento alle reti impiantidtie)

Gli edifici devono essere dotati delle canalzzaai interne per i servizi di fognatura, idrici, distribuzione dell'energia
elettrica, del gas, dell'energia termica e di iehegnicazione e devono essere allacciati alle velaBti ed infrastrutture
secondo la vigente disciplina.

Le dotazioni, gli allacciamenti e le infrastwu# di cui ai commi precedenti, obbligatori negiterventi di nuova
edificazione e di ristrutturazione edilizia, devomesere approntati anche nel caso di interventnanutenzione
straordinaria e risanamento conservativo che pemnedadeguamento dei servizi tecnologici riguatdan intero
edificio 0 anche, quando cio sia possibile, un@iaupita immobiliari.

Deve essere inoltre garantita la possibilitaltfiriori allacciamenti dei servizi a rete conneadtd sviluppo del sistema
delle telecomunicazioni.

. Al fine di incentivare I'impiego di acque menoegiate di quelle potabili, nonché delle tecnicheisbarmio della
risorsa idrica, il progetto edilizio deve prevedgrer ogni unita abitativa di nuova costruzionegantatore individuale,
nonché il collegamento a reti duali, ove gia disbilin ai sensi e per gli effetti della legge 5 gam 1994, n. 36 e
successive modifiche e integrazioni.

Art. 4.1.16 (Antenne radiotelevisive)
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. L'installazione degli apparati di ricezione deffasmissioni radiotelevisive, ordinari e satailit singoli o collettivi,
deve ispirarsi ai principi della salvaguardia detoro dell'abitato e del rispetto dell'impatto visied ambientale.

. L'installazione di qualsiasi tipo di antenndakeguamento di impianti esistenti deve rispettaeguenti criteri:
a) nei casiin cui esista un’utenza per I'energgdtrgca per le parti comuni, I'impianto deve esseentralizzato;

b) le antenne devono essere installate nel rispletta legge n. 46 del 1990 sulla sicurezza degianti nonché delle

disposizioni sulla compatibilita elettromagnetica.

. Le antenne e gli impianti per telecomunicazisagiomobili e trasmissione nell’etere sono disogle dagli articoli

4.1.22 e seguenti.

Art. 4.1.17. (Recinzioni e cancelli)

Le recinzioni devono adeguarsi alle tipologiai enateriali in uso nell'ambito in cui si collocgral fine di mantenerne
I'unita compositiva, devono presentare aspetto isme devono essere dimensionate in stretta adeedia funzione
che svolgono, ferme restando le prescrizioni del®. per le singole parti del territorio.

Le recinzioni non devono ostacolare la visi@ilit pregiudicare la sicurezza della circolaziora piena accessibilita

degli spazi pubblici o di uso pubblico su cui daa€iano; devono rispettare gli allineamenti obdtayi del P.R.G.;

devono inoltre consentire e agevolare lo svolgimetttutti i servizi pubblici o di interesse puldwi quali i trasporti

locali e la raccolta dei rifiuti urbani.

. | cancelli pedonali o carrabili, inseriti nellecinzioni, devono aprirsi all'interno della progtd privata; i cancelli a

movimento motorizzato protetto da fotocellula dew@ssere dotati di dispositivi di segnalazione attiarantire la
sicurezza degli utenti.

Eventuali apparecchiature video o fono e di taper elettrica o telecomandata dei cancelli devassere

opportunamente protette e inserite nel contesta delttura.

Sono vietati sistemi di illuminazione esternampianti di segnalazione che possano abbagliarenfondere gli utenti

che transitano sulla pubblica via.

. L’altezza massima delle recinzioni & cosi detegia:

a) nelle zone residenziali m 1,80, di cui, di noyman piu di m 0,50 costituita da muratura;

b) nelle zone destinate a pubblici servizi m 2,%&smMmo, di cui, di norma, non piu di m 0,50 cogtitda muratura;

¢) nelle zone produttive m 2,50, di cui non pitmdD,50 costituita da muratura per i lati fronteggiagli spazi pubblici
o destinati all’'uso pubblico e i tratti longitudlineorrispondenti all'arretramento dell’edificioipcipale;

d) nelle zone E.1 (agricola produttiva) ed E.2 i@da di monte), individuate dal P.R.G., le recordisono ammesse
unicamente per le aree di stretta pertinenza éégfici; le rimanenti aree possono essere delimitan recinzioni di
tipo trasparente e che si inseriscano in manieggwata nell’ambiente circostante.

. Le altezze sono misurate a partire dalla quotifedimento di cui all'articolo 3.1.3; in caso décinzioni tra fondi a

dislivello le altezze sono misurate con riferimeatdotto a quota piu elevata.

La parte di recinzione non costituita da muratdeve essere del tipo a visibilita trasparentap sempre ammesse

piantumazioni di siepi anche se provocano il vemeno della predetta visibilita.

. Per motivare ragioni di inserimento paesaggistiompatibilita ambientale o coerenza col contdstoecinzioni di cui

al comma 6, lettere a) e b), possono essere azatgiinteramente in muratura o pietra naturaléalicaso I'intervento
non puod avvenire senza il parere della commissialieia.

Art. 4.1.18. (Barriere antirumore)

. Le barriere antirumore possono essere autoezzgti volta che il richiedente o il denunciantedimaostri la necessita
mediante la presentazione di prove fonometriche attestino il superamento dei limiti di zona; lerfere devono
adeguarsi esteticamente all'ambiente nel qualelkicano e devono presentare aspetto decoroso.
. Le barriere antirumore non devono ostacolargidibilita o pregiudicare la sicurezza della ciazbne e la piena
accessibilita degli spazi pubblici o di uso pubbherso i quali prospettano e, qualora siano postegio a strade di
competenza di autorita diverse dal Comune, ne degoqguisire I'atto di assenso.
. Le barriere antirumore non devono ridurre ilpaqo di aeroilluminazione dei locali abitabili st&nti, non sono
soggetto al rispetto delle distanze e dei distashsono subordinate all’autorizzazione paesaggistjualora ricadano
in zona vincolata ai sensi d@llgs. n. 42/2004 e s.m..i.
L’altezza massima delle barriere antirumore Jayaarealizzate isolatamente rispetto all’edificiostabilita nella stessa
misura prevista per le recinzioni.
Per motivare ragioni di inserimento paesaggisticompatibilita ambientale o coerenza col contelobarriere
antirumore possono essere autorizzate subordinatarautilizzo di particolari materiali per ilvestimento verso gli
spazi pubblici o alla loro copertura mediante vageine sempreverde; in tal caso l'intervento nod guenire senza
il parere della commissione edilizia.
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Art. 4.1.19. (Spazi inedificati)

Le aree inedificate non possono essere lasitiagtato di abbandono ma devono essere assoggettatmutenzione
periodica, assicurandone gli aspetti di decoronolia parte degli enti o soggetti proprietari.

Le aree inedificate, gli edifici o parti di gssmanufatti e qualsiasi altra struttura o impaaint disuso, che determinano
o che possono determinare inconvenienti o pertialarattere igienico sanitario, devono essere @tagente recintati
e sottoposti a periodici interventi di pulizia, idfezione, cura del verde e, se necessario, dnfdsiazione o
derattizzazione.

In caso di inottemperanza alle disposizioni pleicedenti commi pud essere ordinata, previa diffitesecuzione
d’ufficio dei necessari interventi in danno del tramventore.

. Larecinzione delle aree inedificate & esegiatamateriali che ne consentano la visibilita.

. Gli ambiti di cava devono essere recintati pertelro perimetro, con le specifiche prescriziordntenute nei
provvedimenti che ne consentono la coltivazionb@me dispongono la chiusura.

Art. 4.1.20. (Sistemazioni esterne ai fabbricati)

Le sistemazioni esterne ai fabbricati, compi8kaminazione artificiale, costituiscono partetégrante del progetto
edilizio e come tali sono vincolanti ai fini dellétimazione delle opere.

Nelle zone contigue agli spazi pubblici le siszioni esterne devono armonizzarsi con le essatogee e le tipologie
di piantumazione esistenti o previste.

Art. 4.1.21. (Toponomastica e segnaletica)

Non & soggetto ad alcun assenso del comunkzbatidi pareti di manufatti privati non prospictegli spazi pubblici,

per I'apposizione di targhe, piastrine, tabelletall, orologi o lapidi, purché il manufatto norasoggetto ai vincoli di
cui al decreto legislativo n. 490 del 1999.

I comune pud applicare e mantenere, sulle paliemanufatti privati prospicienti gli spazi pulidi| targhe di

toponomastica urbana, targhe direzionali o altrizznedi segnaletica stradale, orologi, lapidi commeative,

indicazioni di sicurezza o di reperibilita relatigeservizi tecnologici.

Le indicazioni relative alla presenza di sertézinologici sono definite da modelli predisposti domune.

Art. 4.1.22. (Numeri civici)

| numeri civici ed eventuali loro subalterni @gsati dal comune sono apposti, a spese dei ptaprii fabbricati, in
corrispondenza degli accessi dagli spazi pubblici.

Il numero civico € collocato a fianco dell'acse®d € mantenuto perfettamente visibile e leggiitura del possessore
dell'immobile.

Le eventuali variazioni della numerazione civsoao notificate al proprietario del’immobile inéssato.

Il proprietario deve ripristinare il numero a@wiqualora esso sia stato danneggiato o divenwto leggibile.

Sezione terza - Impianti per telecomunicazionijaaubbili e trasmissione nell’etere
Art. 4.1.23. (Oggetto della disciplina)

. La presente sezione dispone norme per assiclaatatela della salute dall'esposizione a campgmetci ed
elettromagnetici, nonché la tutela dell'ambientades valori paesaggistici, nei confronti delle sargedi dette
esposizioni, ai sensi e per gli effetti degli ati®, 32 e 117 della Costituzione, disciplinandostallazione di nuovi
impianti o di sistemi fissi per telecomunicaziamidiomobili e altre trasmissioni nell’etere, in fieolare:
a) emittenti e ripetitori per trasmissioni radioifcire;
b) emittenti e ripetitori per trasmissioni televisj
¢) impianti per trasmissioni telefoniche compresgelefonia mobile e radiomobile;
d) impianti per radioamatori.
. Gli impianti di cui al comma 1 sono cosi classifi sotto il profilo tipologico, dimensionale, dualificazione giuridica
e del titolo per la loro esecuzione:
a) impianti non costituenti apprezzabile trasforimag del territorio sotto il profilo edilizio, sogge alla disciplina
della denuncia di inizio attivita:
1) antenne filiformi senza tiranti o sostegni, @tezza non superiore a 3 metri, calcolata unitaenagli eventuali
supporti di base, installate su strutture portgidtiesistenti;
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2) antenne diverse da quelle di cui al nhumero @), la dimensione maggiore non superiore a 1 metleplata
unitamente agli eventuali supporti, installate teutiure portanti gia esistenti;
b) impianti costituenti trasformazione del territoapprezzabile sotto il profilo edilizio, soggetifla disciplina del
permesso di costruire o della denuncia di iniziiviéd sostitutiva del permesso di costruire:
1) tralicci, antenne verticali e altre strutturgatse da quelle di cui alla lettera a);
2) manufatti agibili tipo cabine, box, cassoniettzati e simili.

Art. 4.1.24. (Istanze finalizzate ai provvedimeritasisenso)

Per i provvedimenti di assenso necessari diiiilazione di nuovi impianti cui all’'articolo 4.132 comma 2, oltre alla

documentazione ordinaria prescritta dal regolamesaino necessari:

a) una planimetria di inquadramento dalla qualeltrita presenza o meno di strutture incompatitilcui all’articolo
4.1.26, nonché le distanze tra le predette steutiuiimpianto stesso;

b) i dati, le notizie e la documentazione di cliniegato B) alla legge regionale 11 maggio 200111.

Art. 4.1.25. (Impianti esistenti)

. Per gli impianti gia esistenti alla data di atdrin vigore del presente regolamento, il respulesael servizio pud
richiedere ai proprietari dei siti o ai titolarigleimpianti la documentazione di cui all'articodol.24, comma 1.

La documentazione deve pervenire al responsalelleservizio nel termine di novanta giorni dallahiesta. Tale

termine pud essere prorogato una sola volta petekso periodo, su richiesta motivata.

. Qualora il parere dellA.S.L. non sia favoreyotervero la documentazione richiesta non pervengeoal termine

indicato, eventualmente prorogato, il responsaiddeservizio propone I'adozione dei provvedimenticdssazione e

rimozione, anche d’ufficio, anche ai sensi deli@to 50 del decreto legislativo n. 267 del 2000.

Art. 4.1.26. (Divieti assoluti)

E’ vietata l'installazione degli impianti di call’'articolo 4.1.23:

a) su ospedali, scuole di qualsiasi ordine e gradii, nido, case di cura e di riposo e all'inteigtigparchi gioco e di
aree destinate ad attivita sportive nonché neliive aree di pertinenza;

b) nella prossimita delle strutture di cui alladed a), all'interno di una fascia di rispetto par200 metri, calcolati tra
il perimetro esterno di tali strutture e delle tiola aree di pertinenza e la base del manufatto sthpporta
l'impianto;

. E’ vietata l'installazione dei soli impianti dui all'articolo 4.1.23, comma 2, lettera b):

a) su immobili vincolati ai fini architettonici darici ai sensi del titolo | del decreto legislatia. 490 del 1999;

b) allinterno delle fasce di rispetto stradaleydeiario, cimiteriale e di ogni altra area conadto di inedificabilita
assoluta.

Fatti salvi gli eventuali piani di risanamenfoer gli impianti esistenti alla data di entratavigore del presente

regolamento, in contrasto con quanto disposto aingiol e 2, il responsabile del servizio disponegdaoca delle

autorizzazioni eventualmente rilasciate dal Comeimedina la rimozione dell'impianto e la riduziomepristino dello
stato dei luoghi a cura e spese dei titolari.

Art. 4.1.27. (Divieti condizionati e limitazioni)

E’ ammessa l'installazione degli impianti di alifarticolo 4.1.23 nelle zone soggette a vincpéesistico 0 ambientale
di cui al titolo I del decreto legislativo n. 4@@l 1999, previa I'ottenimento della competent@dmntazione paesistica.
. E’ ammessa l'installazione dei soli impianticdi all’articolo 4.1.23, comma 2, lettera a);
a) su immobili vincolati ai fini architettonici darici ai sensi del titolo | del decreto legislatin. 490 del 1999, previa
I'ottenimento della competente autorizzazione d8t@rintendenza;
b) allinterno delle fasce di rispetto stradaleydeiario, cimiteriale e di ogni altra area conadto di inedificabilita
assoluta, previa parere dell'autorita, dell’entea@nunque del soggetto competente alla tutelaidebio.

Art. 4.1.28. (Deroghe in materia di antenne radibitece simili)

. Sono estranei alla presente disciplina le ilzsti@ini e gli impianti di competenza delle strugtumilitari, dei servizi di

polizia, di sicurezza e di vigilanza dello statdegli enti territoriali, dei servizi di proteziomivile, della rete radio dei
servizi di avvistamento incendi boschivi e quellc@ssarie per le attivita di soccorso pubblicoi Tapianti sono

soggetti alle relative norme speciali.

. Sono altresi estranei alla presente disciplirre soggette alle relative norme speciali lealtestioni interne alle
strutture produttive e aziendali di protezione leivdella rete radio dei servizi di avvistamentoeindi boschivi e quelle
necessarie per le attivita di soccorso pubblico.
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Art.4.1.29. (Controlli e vigilanza in materia ditanne radiomobile e simili)

1. Ferma restando la vigilanza prevista dalla vigewrmativa edilizia e urbanistica, la provincidh@mune esercitano le
funzioni di controllo e di vigilanza anche con lliizo delle Agenzie regionali per la proteziondl'dembiente, dei
presidi multizonali di prevenzione, dell'lstitutaperiore per la prevenzione e la sicurezza delrtaeodegli ispettorati
territoriali del Ministero delle comunicazioni. Raso ferme le competenze in materia di vigilanzaueghi di lavoro
attribuite dalle disposizioni vigenti.

2. 1l personale incaricato dei controlli, nell'eseio delle proprie funzioni, pud accedere agli iami che costituiscono
fonte di emissioni elettromagnetiche e richiedeéneconformita alle disposizioni della legge n. 2d&l 1990, e
successive modificazioni, i dati, le informazioni @ocumenti necessari per I'espletamento deller@dunzioni. Tale
personale & munito di documento di riconoscimeeitetite di appartenenza
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CAPO 4.2.  Requisiti delle costruzioni in rapporticeanbiente e allo spazio urbano

Sezione prima - Inserimento ambientale delle cagini

Art. 4.2.1. (Decoro delle costruzioni)

Le nuove costruzioni, nonché gli interventi eéupero e modifica di quelle esistenti, costituisrana parte importante
nella definizione e nel rinnovo dei caratteri urbdel territorio. Ad essi viene affidato il ruolmdostituibile di
promuovere il miglioramento delle condizioni inssdie.

. Tutti gli interventi edilizi devono essere adetjualle condizioni climatiche e devono rispettarearatteri storico
ambientali e culturali dei contesti in cui si inseono.

. Le pareti perimetrali degli edifici sono reahte con materiali e finiture di qualita atta a sesie agli agenti atmosferici.
. Tutti gli elementi architettonici costitutiviele costruzioni devono determinare un rapportoilibgato ai fini del
decoro delle costruzioni stesse, con il contestorele caratteristiche dei luoghi in cui si inseoiso.

Art. 4.2.2. (Allineamenti)

Ferma restando la disciplina delle distanze mménidefinita dal P.R.G. e dalle norme sovracomuralisede di
provvedimento amministrativo pud essere imposta distanza maggiore al fine di realizzare allineatmeantinui
rispetto agli edifici preesistenti , garantend@@ni caso la realizzazione di tutta la volumetigpdnibile.

Per comprovati motivi estetici o funzionali paésere richiesta la formazione di fronti unitargldedifici, ovvero
I'edificazione a confine, al fine di costituire unartina edilizia che dia continuita alle frontinmipali degli aggregati
urbani.

L'allineamento con edifici 0 manufatti preesigie riferito alla costruzione piu arretrata rigpeal sedime stradale,
salvo che non risulti pit conveniente, per garantirispetto dell'unitarieta compositiva o il manimento di caratteri
formali consolidati, allineare la costruzione irgetto con una cortina piu avanzata rispetto &lssp sedime stradale.
Le disposizioni di cui ai commi precedenti, daliper le edificazioni sul fronte pubblico, devassere estese anche ai
fronti interni quando questi prospettano su spabifici o privati di uso pubblico interessati daqusi pedonali.

Art. 4.2.3. (Spazi conseguenti ad arretramenti enazone distanze dalla strada)

L'arretramento stradale € regolato dalle presmmi di legge, dal regolamento, dal P.R.G., daglentuali piani

urbanistici attuativi e relative convenzioni urlgtithe, dagli atti costitutivi di servitl pubblicbeprivate.

La distanza dal ciglio stradale, in presenzaetitranze dovute alla formazione di spazi di paggiio o di piazzole per
la collocazione di arredi e servizi pubblici o digresse pubblico, si misura sul prolungamentadigléa che individua
il ciglio stesso, senza tenere conto di tali rianze.

L’edificazione arretrata rispetto agli allineariepreesistenti deve comportare la definizionelidggpzi prospicienti il

suolo pubblico attraverso soluzioni che contribarsz al miglioramento della qualita e della fruidilidello spazio
urbano.

. Ogni spazio libero conseguente a un arretramentsistemato accuratamente a verde oppure dotaidodea

pavimentazione, possibilmente filtrante; in ogréc#o stesso deve integrarsi con la pavimentaziohélica esterna.

Art. 4.2.4. (Prospetti su spazi pubbilici)

. | rapporti tra altezze dei fabbricati e spazilgici antistanti in relazione alla proiezione fl@intespizi sono disciplinati
dal P.R.G.

E’ prestata particolare cura al raggiungimertadgiusta proporzione dei volumi da realizzarg attri edifici esistenti,

piazze, giardini, parcheggi antistanti o racchiimsinodo da ottenere risultati compositivi compilessente armonici e

di aspetto gradevole.

Particolare cura e prestata anche nella formazib un sistema del verde pensile, nella confoilone&zdi aggetti e di

spazi loggiati, nell'uso di pareti trasparenti fettenti.

Le soluzioni progettuali devono anche considerardefinire le caratteristiche della forma e deitariali delle

recinzioni, la loro altezza, il loro reciproco akiamento, la posizione e le caratteristiche desigasrai e degli accessi

pedonali.

Art. 4.2.5. (Sicurezza degli sporti e delle apexjur
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| parapetti dei poggioli, ballatoi, terrazzeals;¢ rampe, ecc., devono essere realizzati corriadatdonei a garantire la
piu assoluta sicurezza e devono avere altezzanfiemare a cm 110.

Le finestre devono avere parapetti, sia pieaitchsparenti o misti, di altezza non inferioraragn.

. La distanza tra le sbarre delle ringhiere, cpme la larghezza delle feritoie, non deve esagpersore a cm 10.

. Tutte le aperture con affaccio su strada dewessere munite di serramenti apribili solamente ovéisterno degli
edifici, fino all’altezza minima di metri 3 dal n@apiede e fino all'altezza minima di metri 4,5 ggdno stradale in
assenza di marciapiede, fatte salve eventuali pzést riconducibili a particolari normative di@irezza. Anche in
quest’ultimo caso devono essere ricercate soluziomiconsentano il rispetto di entrambi i criteghiamati.

Art. 4.2.6. (Sporgenze e aggetti)

. Al fine di non intralciare la mobilita pedonaeveicolare, le fronti degli edifici che prospetiasu pubblici passaggi o

comungue su percorsi di uso comune, anche se gripta privata, non devono presentare aggetti, cesnpnfissi o

qualsiasi altro elemento aggettante, maggiori dilfimad un’altezza inferiore a m 4,50 dalla paviragiaine dello

spazio sottostante.

. | balconi e le pensiline debbono essere postur@lditezza minima di m 4,50 dalla pavimentazioredlod spazio
sottostante. Tali manufatti non devono sporgeressalo pubblico o di uso pubblico oltre m 1,50repgni caso, non

devono superare la larghezza del marciapiede tartes

. Gli elementi aggettanti chiusi (bow - window) rispetto delle altezze minime di cui al comma@no considerati quali

pareti di edifici ai fini del calcolo delle distame distacchi.

. Qualora lo spazio sottostante alle sporgenzgli@ggetti sia riservato esclusivamente al trandéi pedoni o di veicoli

a pedale e ne sia impedito lI'accesso, anche temgorai veicoli a motore, le altezza di cui ai canine 2 possono

essere ridotte rispettivamente a m 2,50 e a m 3,00.

Art. 4.2.7. (Tende sugli spazi pubblici)

E’ consentita I'apposizione alle porte, alleeitre e alle vetrine, di tende anche aggettantd sgazio pubblico

antistante, con l'osservanza delle condizioni chersno impartite nei singoli casi in funzione detiacolazione,

dell'estetica e della salvaguardia di ogni funzipubblica.

Le tende di cui al comma 1 sono consentite aliz@ne che siano retrattili e che eventuali sufipmisostegni siano

facilmente amovibili.

. Le tende poste sulle aperture al piano terreno sietate quando le aperture stesse prospetiistrade veicolari prive
di marciapiedi. Nelle strade dotate di marciapledjgetto deve essere inferiore ai almeno m 0,§0etko alla larghezza

del marciapiedi stesso.

. Le tende, le loro appendici ed i loro meccanisom possono essere posti ad altezza inferiore 2ii2@ dal piano del
marciapiedi; sono vietate appendici verticali, andhtela, o guarnizioni di frangia che scendangi abtto di m 2,20.

. L'amministrazione individua con apposito attozZiene dove & vietata I'apposizione di tende aggetgugli spazi
pubblici.

Art. 4.2.8. (Disciplina del colore)

. Le tinteggiature, gli intonaci e i diversi maadirdi rivestimento devono presentare un insiesteteeo armonioso lungo
tutta I'estensione della facciata dell’edificio,s@rendosi con altrettanta armonia nel quadro pgéetmg urbano

costituito dall'intera successione della facciagbili da un medesimo sito.

. Le parti in pietra (portali, balconi, scale, gcpresenti negli edifici, che rappresentano elégmdacumentali di
significato storico e architettonico, devono essemnservate nelle condizioni originarie, senza raldipo di

tinteggiatura o rivestimento, pur se assoggettigenacessarie operazioni di manutenzione e catamiento.

Le operazioni di tinteggiatura degli edifici ndevono arrecare pregiudizio alle decorazioni,assbe alti rilievi, ai

fregi ecc., esistenti sulle facciate.

Nelle tinteggiature di edifici esistenti il coéodelle facciate deve preferibilmente riprendarellg originale, qualora il

medesimo non contrasti con i criteri descritti ameni precedenti. Laddove non sia possibile indiai@ula cromia

originaria, & impiegato un colore che si rapporth@icamente con le tinte delle facciate degliiediddiacenti e

circostanti.

. Qualsiasi intervento di tinteggiatura deve essemcordato preventivamente con l'ufficio tecniowdiante scelta tra

una gamma di colori opportunamente predisposta.
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Art. 4.2.9. (Uso dei materiali di finitura)

L'uso dei materiali di finitura é disciplinatper le diverse zone del territorio, dalle N.T.Al BeR.G.
L'uso dei materiali di finitura deve essere [ty negli elaborati progettuali allegati alle davde di rilascio del
provvedimento di assenso o alla denuncia di iratiivita e deve conformarsi ad esse.

Art. 4.2.10. (Disciplina del verde privato)

La disciplina del verde privato si deve conforepger quanto possibile, ai criteri previsti pevarde pubblico di cui
all'articolo 4.1.1.

Gli interventi di manutenzione dei parchi e dgardini privati esistenti, che presentano cargiehe storiche,
architettoniche e ambientali di rilievo, debbonndere alla conservazione e possibilmente al ripasdelle originarie
architetture vegetali.

La vegetazione puo oltrepassare il limite fradaprieta privata e il sedime stradale solo qudtadetto dei rami sia a
quota superiore a m 4,50 rispetto al piano di cuiéisto.

E’ fatto obbligo ai proprietari di alberi, siepialtra vegetazione adiacente alla via pubblicdi aso pubblico, di
eseguire i tagli necessari affinché non vengalloitita la viabilita veicolare e pedonale o compresaela leggibilita
della segnaletica, dei semafori, degli specchettiinti o di altri elementi necessari alla sicueedel traffico. Qualora
alberi, rami o arbusti afferenti a terreni privatadano per qualsiasi causa sul piano stradaleroprietario dei
medesimi ha I'obbligo di rimuoverli il piu prestogsibile.

Sezione seconda - Manutenzione e adeguamentocdsti@izioni
Art. 4.2.11. (Manutenzione e revisione periodietiecostruzioni)

| proprietari devono mantenere i fabbricatiemamente ed esternamente, in condizioni di sa#ybdi decoro, di

sicurezza e di igiene.

Gli immobili abbandonati o comunque dismessl'uisd sono resi inaccessibili mediante la disativae dei servizi

tecnologici erogati e la creazione di opere prawigscapaci di rendere impraticabili gli spazi e=i¢i senza arrecare
pregiudizio alla stabilita delle strutture.

Il comune puo disporre o richiedere in ogni motoespezioni del personale tecnico, sanitario b aftra specifica

competenza, tese ad accertare le condizioni ddifjicie

Art. 4.2.12. (Diffida ed esecuzione d'ufficio)

Con provvedimento motivato, nel quale devoncemssndicati i termini per l'inizio e per l'ultimé@ne dei lavori,

possono essere imposti ai proprietari di edifigianufatti edilizi o di altri immobili:

a) l'esecuzione di rivestimenti e finiture sugkssi, qualora il loro aspetto sia palesemente ordso;

b) la rimozione di scritte, insegne, decorazioanlpdture e sovrastrutture in genere;

c) la conservazione e la ricomposizione del vedéefossati, delle siepi e di altri spazi, anche eomessa a dimora di
essenze compatibili con I'intorno urbano;

d) il consolidamento statico di parti strutturdiiecsiano pericolanti;

e) la messa in opera di opere provvisorie attevéidre pericoli a persone e cose.

Qualora, a seguito di demolizione o di interon® dei lavori, parti di edifici visibili da luoghaperti al pubblico

arrechino pregiudizio al contesto circostante, gsgere imposta ai proprietari la loro sistemazione.

In tutti i casi nei quali I'interessato, adeguaente diffidato con il provvedimento di cui al aom 1, non provveda

all’esecuzione di quanto imposto, ovvero vi provvesknza il rispetto dei termini imposti per l'ulimione, puo

provvedervi d'ufficio il comune, in danno del pragtario diffidato inadempiente.

E’ sempre fatto salvo l'intervento diretto dehtune, senza previa diffida, nei casi di cui al ow@rl, lettere d) ed e),

qualora I'imminenza del pericolo ovvero 'urgenman consentano il ricorso al procedimento ordinario
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CAPO 4.3. Realizzazione degli interventi
Articolo 4.3.1. (Requisiti delle costruzioni)

La realizzazione dei fabbricati deve conformargiequisiti generali di resistenza meccanicdjilta, sicurezza in caso
di incendio, tutela dell'igiene, della salute e lI'dehbiente, sicurezza nell'impiego, protezione contl rumore,
risparmio energetico e comfort.

Fermi restando tali principi generali, la scelea materiali da impiegare dovra privilegiareit@alabilita ed il possibile
riuso.

Articolo 4.3.2. (Richiesta e consegna dei pussil

Fatto salvo I'obbligo di individuazione e rapgeatazione del caposaldo altimetrico e della qdotéerimento di cui

all'articolo 3.1.4, il titolare del permesso di tmre il direttore dei lavori, nel caso di nuovastruzione, deve
richiedere al responsabile del servizio I'indicamalei punti fissi di allineamento e di quota.

La definizione di tali punti viene effettuatapt® quindici giorni dalla presentazione della dode, da parte del
servizio tecnico comunale competente, con l'ausikb personale di supporto fornito dal richiedeudl&]'operazione &
dato atto in apposito verbale firmato dalle parti.

Se I'adempimento non viene compiuto nel termaisgegnato per inerzia comunale, ovvero nel caderdincia di inizio

attivita, il richiedente pud procedere a propriaaguramite il direttore dei lavori, alla determmi@ne dei punti fissi,
redigendo il relativo verbale, copia del qualeasitnessa immediatamente al responsabile del servizio

Articolo 4.3.3. (Inizio dei lavori)

Salvo che per gli interventi per i quali & stptasentata la denuncia di inizio attivita o la comazione di opere
interne, I'inizio dei lavori &€ comunicato al resgabile del servizio entro tre giorni.

| lavori relativi ad interventi edilizi approvaton permesso di costruire devono avere inizioteghine indicato nel
titolo abilitativo, e comunque entro un anno dalitaa del suo rilascio. Gli interventi edilizi peguali € stata presentata
la denuncia di inizio attivita possono avere inizion prima di venti giorni dalla data di depositella stessa e
comungue entro un anno dallo scadere dei predstti giorni.

Il mancato inizio dei lavori entro i termini pisttivamente indicati ai commi 2 e 3 comporta kematica decadenza del
titolo abilitativo, per il quale non & consentifauma proroga. | termine pud essere sospeso sqresenza di cause di
forza maggiore, comunque indipendenti dalla volantdal comportamento dell'interessato, e riprendie@rrere una
volta cessate le predette cause.

La decadenza € dichiarata dal responsabileetéiz® alla scadenza del termine ed & immediatéenermunicata agli
interessati a cura del responsabile del procediment

Articolo 4.3.4. (Ultimazione dei lavori)

Per tutti gli interventi edilizi i lavori devonessere ultimati entro il termine prescritto stdla abilitativo e comunque
entro il termine di tre anni a partire dalla dat duo rilascio. Gli interventi edilizi per i quadi stata presentata la
denuncia di inizio attivita devono essere ultingattiro tre anni dall’efficacia abilitativa della pietta denuncia.

| lavori si considerano ultimati quando gli spaastruiti o recuperati sono idonei per la rickéedel certificato di

agibilita, quando cioé i muri sono convenientemgmtesciugati, non sussistono cause di insalubri®&déicio o la sua

porzione sono completi e funzionali per la desiimae assegnata.

Il termine di ultimazione dei lavori pud ess@mrogato, con provvedimento motivato, per un idter periodo non

superiore a quello originariamente concesso, sa@p fptti estranei alla volonta del concessionaghe siano

sopravvenuti a ritardare i lavori durante la lose@izione.

La mancata ultimazione dei lavori, nei termiopia indicati, comporta la decadenza del relatitadot per la parte non

ultimata.

L’esecuzione dei lavori per i quali &€ venuto mdnitolo originario & subordinata a nuovo titolo

L’eventuale onerosita del nuovo titolo & defirsecondo i seguenti principi:

a) se le parti non ultimate sono costituite darirgpazi non realizzati, sia in termini di volumiecdi superficie, il
contributo viene determinato applicando alla pareioon ultimata i parametri e le aliquote vigehtinamento del
rilascio del nuovo permesso di costruire, dedditiingporti versati in origine per i medesimi spazi;

b) se la mancata ultimazione non riguarda supesfiedlumi non costruiti ma soltanto categorie diola non eseguite
(tavolati, intonaci, impianti e cosi via), l'intexato di completamento é gratuito.

. Qualora la mancata ultimazione determini unregste aspetto degli edifici e relative pertinenzsrcompatibile con le

finalita di questo regolamento, o comporti causastalubrita o di pericolo, il responsabile dehgap pud diffidare il

proprietario a provvedere entro congruo terminesadicuzione dei lavori necessari per eliminareitadonvenienti. In
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caso di mancata completa esecuzione delle opere,ietermine assegnato, lo stesso responsatsjgde I'esecuzione
d'ufficio in danno dell'inadempiente.

Articolo 4.3.5. (Disciplina del cantiere)

Premesso che i cantieri sono soggetti alla nivenai cui al decreto legislativo 14 agosto 1986494 e successive

modifiche, ai medesimi si applicano le seguenipasizioni:

a) all’esterno di ciascun cantiere € affisso, stavial pubblico ed in posizione di facile lettura,cartello di dimensioni
adeguate, contenente gli estremi del permessostiiub@ o della denuncia, del titolare di essa,plebettista, del
costruttore e del direttore dei lavori;

b) se il cantiere ricade in una delle relativeigggcie, sul cartello sono riportati altresi i naei coordinatori per la
sicurezza di cui al decreto legislativo 14 ago€66], n. 494 e il nome dell'installatore dell'img@mo degli impianti
e, qualora sia previsto il progetto, il nome dedgattista degli stessi, ai sensi dell'articolo 9 di®.R. 6 dicembre
1991, n. 447,

¢) nel cantiere & depositata, per tutta la duratdavori, una copia autentica del progetto in oods realizzazione,
unitamente al titolo abilitativo, a disposiziongyti@genti e degli altri soggetti legittimati airoolli;

d) e fatto obbligo all'assuntore dei lavori di @gseeperibile in cantiere o di assicurarvi la presedi persona idonea
che lo surroghi.

Articolo 4.3.6. (Occupazione del suolo pubblicaeinzioni provvisorie)

Il titolare di provvedimento abilitativo, primdi dar corso ad interventi su aree o manufatti iposfregio a spazi

pubblici o aperti al pubblico, deve isolare I'aisgegnata dai lavori, per tutta la durata degksitenediante opportune
recinzioni realizzate con materiali idonei, adotkartutti gli opportuni accorgimenti al fine di assiare, in ogni

condizione, la pubblica incolumita e la tutela gebblici servizi. A tale fine deve ottenere esptigiulla osta dagli enti
responsabili delle condutture e dei cavi aereittes@nei interessati.

In ogni caso sono adottati tutti gli accorginmeatti a salvaguardare I'incolumita pubblica, adiasrare il pubblico

transito e ad evitare la formazione di ristagncdiza.

Le porte ricavate nelle recinzioni di cantienrdevono aprirsi verso I'esterno e devono rimardniese quando i
lavori sono in corso.

. Gli angoli sporgenti delle recinzioni o di altsutture di cantiere devono essere segnalatilwiante il giorno che
durante la notte, secondo le prescrizioni contenateodice della strada e nei relativi regolamatitiativi.

Le recinzioni di cantiere devono avere aspetttotbso, essere alte almeno due metri e risul@metnasparenti nelle
parti visibili da vie e spazi pubblici.

L'amministrazione comunale ha la facolta di gsivdelle recinzioni di cantiere prospettanti aa pubblici per le

pubbliche affissioni, senza che sia dovuto perdatealcun corrispettivo.

. Tutte le strutture provvisorie del cantiere (fpaln servizio, impalcature, rampe, scale, paragesiimili), devono avere
requisiti di resistenza e stabilita ed essere dataprotezioni idonee a garantire I'incolumitaldglersone e l'integrita
delle cose, uniformandosi alle vigenti disposizimnmateria di sicurezza nei cantieri e di preveneidegli infortuni sul

lavoro.

Le fronti dei ponti verso strada devono esshiese con stuoie o altri materiali idonei, provvditopportune difese di
trattenuta, nonché di idonei mezzi per lo scarigiondateriali.

Articolo 4.3.7. (Sicurezza del cantiere)

| cantieri edili devono essere installati seaptal regole della sicurezza e custodia e devoneresiotati di tutti gli
impianti antinfortunistici previsti dalla normatiwagente in materia di prevenzione, segnalazionetegione, allarme,
antincendio, pericolosita, per la salvaguardiaidmgggratori addetti e per la tutela della pubbii@lumita.

Art. 4.3.8. (Scavi e demolizioni)

La stabilita degli scavi & assicurata in modaetastere alla spinta del terreno circostante eatacompromettere la
sicurezza di edifici e impianti posti nelle vicirzan

. Gli scavi non devono impedire o disturbare lioado uso degli spazi pubblici e in specie di ¢justadali; ove risulti
necessaria l'occupazione di tali spazi, deve eseiesta formale concessione all'autorita comainal
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Art. 4.3.9. (Conferimento dei materiali di risulta)

. La raccolta, il trasporto, lo smaltimento o Bewuale riutilizzo del materiale risultante daliféita edilizia, sono
soggetti alle vigenti norme di carattere igieniaaitario ed in materia di gestione rifiuti.

. Per ogni intervento di demolizione o scavo cheamorti I'allontanamento di materiali di risult&esecutore dell'opera
deve, prima dell'inizio dei lavori, specificareaatompetente Unita operativa dell’A.S.L. il luogaetapito dello stesso

materiale.

Art. 4.3.10. (Rinvenimenti e scoperte)

.| ritrovamenti di presumibile interesse archeao, storico o artistico sono immediatamente pastisposizione degl
enti competenti, dandone immediata comunicazion8oglrintendente ai beni culturali, ai servizi tecomunali o

all'autorita di pubblica sicurezza.

. | lavori, per la parte interessata dai ritrovathedevono essere immediatamente sospesi daglisesenza necessita
di ordini o altri atti autoritativi, lasciando irta e adeguatamente protette le cose ritrovate.

. Ove si tratti di beni mobili dei quali non sigsa altrimenti assicurare la custodia, lo scomita facolta di rimuoverli

per meglio garantirne la sicurezza e la conservazgino alla visita dell’autorita competente, e oecorra, di chiedere

l'ausilio della forza pubblica.

. Sono fatte salve le disposizioni di cui aglicti 87 e seguenti del decreto legislativo n. 4@01999.

Art. 4.3.11. (Manufatti precari)

. L'installazione di manufatti precari & consemtitei soli casi di sicura e oggettiva precaripé, un periodo temporale
strettamente legato alla specifica funzione deluf&to, e comunque non superiore a sei mesi, medartorizzazione
subordinata a deposito cauzionale pari almeno stbadella eventuale rimozione d’ufficio, compremsitli ogni onere
diretto e indiretto. Con la domanda originaria m @ssenso sottoscritto a margine dell'autorizzagidnrichiedente
concede al comune, senza riserva alcuna, l'utilidelba cauzione e la liberta di accesso ai fondilperimozione
d'ufficio in caso di inerzia alla scadenza, prea@zertamento della mancata rimozione nei tempiigtiev
. Il termine di cui al comma 1 pu0 essere deteaniin misura maggiore solo con apposito provvedimeéeliberativo o
convenzionale imposto in base alla legge specilali manufatti connessi alla coltivazione di caw@erali, alla
conduzione di siti per il riciclaggio dei rifiutgd impianti di distribuzione del carburante e aceadttivita nel cui titolo
autorizzativo sia definita la necessita di realizane dei predetti manufatti.
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TITOLO 5°.LA COMMISSIONE EDILIZIA

CAPO 5.1. Composizione e nomina
Art. 5.1.1. (Composizione della commissione)

La commissione edilizia € composta da:

a) il Comandante provinciale dei Vigili del Fuoapsuo delegato, ai sensi dell'articolo 12, lettgrdegge 13 maggio
1961, n. 469;

b) sei membri esperti in materia edilizia o urbanisticei quali almeno treabilitati alla progettazione edilizia
nellambito dell'esercizio dell'attivita libero pessionale o nell'lambito dei compiti istituzionaella pubblica
amministrazione.

Il Comandante provinciale dei Vigili del Fuoaggolarmente convocato, non concorre alla formazidel numero

legale o comunque alla validita della seduta; nemeéessaria la sua convocazione qualora all'omheiorno della

seduta non siano iscritte richieste riguardanivitat soggette alla disciplina specifica della mezione degli incendi;
egli non concorre nemmeno al computo dei comporefitii della validita della seduta della commis®.

. Dei commissari di cui al comma 1, lettera bjperio uno deve essere esperto in materia di elimimaz abbattimento

delle barriere architettoniche.

. Abrogato.

Il responsabile del servizio partecipa allduse della commissione, puo altresi delegare ovessere coadiuvato da un

dipendente tecnico dell'ufficio, in ogni caso sedmdétto di voto.

Art.5.1.2. (Incompatibilita permanente)

Non possono far parte della commissione:

a) gli assessori e i consiglieri provinciali o mwali in carica nella provincia di Brescia o nelgione Lombardia;

b) i dipendenti del Comune;

c) idipendenti dello Stato o di amministrazionntrali dello Stato anche se organizzate in unitégréche;

d) i ministri di culto.

. Qualora un commissario, successivamente allaimmassuma una delle qualita di cui al comma Igade
immediatamente di diritto dalla commissione.

Art. 5.1.3. (Incompatibilita temporanea)

. Ai componenti della commissione si applicaitaib 78, comma 2, del decreto legislativo n. 2&F 2D00, in quanto
compatibile.

In ogni caso qualora un commissario rilevi, @aawolo mediante la lettura dell'ordine del giormportato sulla
convocazione, la propria incompatibilita temporanepetto ad una o piu d'una delle pratiche alitesadella
commissione, deve far presente tale condizione biatemente prima che ne sia iniziato I'esame ewhi@harsi dal
locale nel quale é riunita la commissione.

. Oltre ai casi di cui ai commi 1 e 2, il commissa tenuto ad allontanarsi dal locale qualorgpsévisto I'esame di una
pratica nella quale sia interessato, anche indirethte, un soggetto con il quale egli abbia rapplodipendenza, di
sovraordinazione o di collaborazione, comunquersaite

Art. 5.1.4. (Nomina)

. La commissione & nominata dalla Giunta comueaieo 15 giorni dall'insediamento del Sindaco.

. Qualora per due sedute consecutive la Giuntaupal® non nomini, in tutto o in parte, la commissipla nomina,
rispettivamente dell'intera commissione o dei cossaii mancanti, spetta al Sindaco. In ogni casatglidi nomina
sono immediatamente esecutivi.

La commissione edilizia entra in carica immealiante dopo il suo completamento.

. Fino alla nomina della commissione edilizia asilia completezza, rimane in carica la commissdilizia precedente.
. Ad ogni commissario nominato deve essere trammesitamente all'atto di nomina, copia del regalato edilizio, del
regolamento di igiene edilizia e delle N.T.A. deRR5.
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Art. 5.1.5. (Presidenza della commissione edilizia)

Nel provvedimento di nomina & indicato il presite della commissione.

Al presidente della commissione sono attribléteeguenti competenze:

a) il coordinamento dei lavori durante la seduta;

b) l'adeguamento della sequenza dell'ordine delmgiger I'esame ravvicinato delle pratiche perdalgsiano rilevate
le incompatibilita temporanee di uno o pit commissande ridurre al massimo I'allontanamento eientro dei
commissari medesimi;

c) il rifiuto della verbalizzazione di dichiarazicmssolutamente e radicalmente non pertinenti Btiggin discussione;

d) la disciplina della seduta anche con l'allontagato di un commissario dopo un primo richiamo w&ib registrato
a verbale;

f) Tinvito di altri soggetti ai sensi dell'articol5.3.5, commi 2 e 3;

g) ogni altra questione inerente il corretto, ingae ed efficace funzionamento della commissione.

In caso di impedimento grave, assenza tempoyraléacompatibilita o di decadenza del presidetggiunzioni dello

stesso sono svolte dal commissario pit anziantadi e

Anche in caso di assenza sopravvenuta del grasiddurante la seduta della commissione , svag®iizioni di

coordinatore il commissario piu anziano di eta.

Art. 5.1.6. (Durata)

La commissione rimane in carica, di norma, fila nomina della nuova commissione dopo l'insedi@mdel Sindaco.
La commissione subentrante ad una commissiouEata, cosi come i singoli commissari che subeateacommissari
incompatibili, decaduti o revocati, rimane in cariino alla nomina della nuova commissione dopwddiamento del
Sindaco.

Art. 5.1.7. (Revoca)

La commissione pud essere revocata dalla Gicmtaunale con provvedimento motivato, sulla baspedsistenti e

ripetuti pareri emessi in violazione di leggi, dgolamenti o di altri atti amministrativi a contémgenerale.

Per gli stessi motivi di cui al comma 1, la Gautomunale pud revocare, con provvedimento matjvaho o piu

commissari.

A prescindere dalle motivazioni di cui al comBain commissario pud essere revocato e sostiheigeguenti casi:

a) qualora sia assente, senza adeguata giustifiazcritta, a tre sessioni consecutive della casione, alle quali sia
stato regolarmente convocato; la giustificaziongttacdeve essere presentata, pena la inammissjbdntro la
seduta immediatamente successiva,;

b) qualora egli 0 un suo collaboratore, un suo alihato o un suo sovraordinato, siano titolari @gltogettazione di
uno o piu interventi, soggetti all'esame della céssione, per cinque sessioni consecutive.

In ogni caso i provvedimenti di revoca devonsees contestuali alla nomina di una nuova commiss@m in caso di

revoca parziale, alla sua reintegrazione; i proimedti di revoca in assenza delle nuove nominenesinefficaci fino

a quando non si sia provveduto a queste ultime.

Art. 5.1.8. (Decadenza)

La commissione decade quando siano venuti aananger qualsiasi motivo, piu della meta dei seonponenti.
In tal caso si applica la disciplina relativiaakvoca dell'intera commissione.
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CAPO 5.2. Competenze

Art. 5.2.1. (Competenze inderogabili della comnuissi)

La commissione si esprime in tutti i casi dhiésta di permesso di costruire.

. La commissione si esprime altresi sulle variengiui rinnovi dei provvedimenti relativi ad intenti sui quali abbia
espresso in origine il proprio parere ai sensi @@hma 1, con I'esclusione delle varianti irrileviaatai rinnovi

concernenti solo opere di ultimazione o finitureme.

. La commissione puo inoltre, su iniziativa debainatore, del responsabile del servizio, del &g o dell’Assessore
delegato per materia, avanzare proposte di cagattermativo, tecnico e procedurale, inerenti leematdi propria

competenza, che il responsabile del procedimertomme alla Giunta comunale accompagnate da ygriprparere

istruttorio.

Art. 5.2.2. (Competenze della commissione su rithie

. La commissione si esprime sul rilascio o suliedjo dei provvedimenti abilitativi, ovvero sull'aftamento di
provvedimenti abilitativi gia rilasciati, in rela@ie ad interventi di qualunque genere, nei segeasti

a) su richiesta del titolare dell'intervento o dienatario della domanda di provvedimento di asserfermulata

esplicitamente con la domanda originaria 0 conessiva istanza;

b) su richiesta del responsabile del procedimense aliverso, dal responsabile del servizio;

¢) surichiesta del Sindaco o dell'Assessore d@quer materia;

. La commissione si esprime inoltre su contrasérpretativi segnalati o su indicazioni applicatiichieste con apposita
domanda da qualsiasi cittadino del comune o dajettg competente all'emissione del provvedimemtaldi.

. La richiesta di parere di cui ai commi 1 e 2Zdeguatamente motivata. A tal fine & consideratavamibne sufficiente
l'indicazione puntuale di atti o comportamenti cadtlittori di organi comunali in relazione a intemi simili o

assimilabili e a parita di condizioni giuridiche.

. Nei casi di cui al comma 1, lettere a) e cjedponsabile del procedimento pud disattenderieliéesta di parere con
apposita motivazione scritta; tale decisione éritesael provvedimento finale e, qualora questo siaremesso entro 15

giorni dalla richiesta del parere, € comunicatsogjgetto che l'aveva presentata.

. Nei casi di cui al comma 2 il responsabile dadlcedimento pud disattendere la richiesta di paocere apposita
motivazione scritta dalla quale risulti in modo duné/ocabile la soluzione del contrasto interpretatsegnalato o

l'indicazione applicativa richiesta; in ogni casocbnclusione deve essere comunicata tempestivarakabggetto che

l'aveva presentata.

La richiesta del parere di cui al comma 1, tett® e c), non pud costituire motivo per l'intefaine, la sospensione o la

proroga dei termini per la conclusione del procetito.

. I comma 4 non trova applicazione qualora ilgparsi riferisca all'annullamento di un provvedimeein ordine al quale
la commissione abbia espresso il proprio parecedasione del rilascio.
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Art. 5.2.3. (Il parere preventivo)

Per interventi di particolare complessita, o peel'esame dei quali sia necessaria la valutazithinteressi complessi

ovvero presupponga la soluzione di interpretaziomtroverse della normativa, pud essere sottosta@ommissione

edilizia, per un parere preventivo, un progettdipieare dell'intervento.

Il progetto preliminare, che deve indicare esaéinte la localizzazione, le destinazioni, i patamebanistici e la

compatibilita con gli strumenti di pianificazionégenti e adottati, pud prescindere dagli allegatblmatori ordinari

prescritti per le domande di permesso di costraipuod limitarsi, quanto agli elaborati grafici, @aagto sia necessario

per la coerente valutazione urbanistica dell'ireate.

In caso di parere favorevole al progetto prelangé, ancorché accompagnato da prescrizioni o zioniinon essenziali

e che non ne mutino la natura sostanziale, essegagre disatteso in sede di esame di merito dgetio definitivo,

solo con adeguata e puntuale motivazione basdisgsesmente su:

a) difformita sostanziali tra il progetto definitive quello preliminare ovvero tra la soluzione Iéna le condizioni o
prescrizioni imposte in sede di parere preventivo;

b) erronea o falsa rappresentazione dei dati th fatdegli elementi di compatibilita urbanisticodi in sede di
progetto preliminare, rilevati successivamente,eooun sede di progetto definitivo;

¢) violazione di normative di interesse urbanistiedilizio o sanitario che non potevano esseretasduin sede di
esame del progetto preliminare;

d) contrasto con norme di diritto sopravvenute dbgmissione del parere preventivo che non possaresuperato
con semplici prescrizioni o condizioni da appoiiato di assenso.

Qualsiasi indicazione apposta al parere prewgntirca il suo carattere non vincolante, se niitdta alle ipotesi di

cui al comma 3, & inefficace.

Il responsabile del procedimento pud sottrdrpeagetto definitivo al parere della commissioédizia qualora esso sia

sostanzialmente conforme al progetto preliminao@, in contrasto con il parere preventivo e convienéuali condizioni

0 prescrizioni poste dalla commissione in quelldese non comporti elementi di novita che lo rendsinecettibile di

nuovo o diverso parere.

Sono sempre fatte salve le valutazioni di caratpaesaggistico e ambientale.

Art. 5.2.4. (Sottocommissione per gli aspetti amtaé e paesaggistici)
Abrogato.
Art. 5.2.5. (Sottocommissione ambientale in sessfmeventiva)

Abrogato.
Art. 5.2.6. (Contenuto del parere della commissjone

La commissione edilizia si esprime, sentita &dazione istruttoria del responsabile del procedime circa
I'ammissibilita tecnica e giuridica dell'intervergmposto.

La commissione si esprime altresi in ordinesgugnti aspetti:

a) limpatto estetico visuale dell'intervento;

b) il rapporto con il contesto;

¢) la qualita progettuale;

d) la compatibilita con strumenti urbanistici.

Gli aspetti di cui al comma 2 devono esseretatlin relazione a criteri ed indirizzi contenogl regolamento edilizio
0 in atti di programmazione; l'eventuale diniegodato sulla valutazione negativa di tali aspettvedessere
adeguatamente motivato.

In ogni caso non puod essere posta a base degdio di condizioni per il rilascio, la finalitéetia costruzione o della
ricostruzione di falsi storici.
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Art. 5.2.7. (Valutazione della qualita dell'intente)

1. Gli aspetti concernenti la qualita dell'intert@isui quali la commissione edilizia esprime legie valutazioni ai sensi
dell'articolo 5.2.6, comma 1, sono i seguenti:
a) livello di approfondimento delle analisi prelimari tese alla conoscenza del contesto e dellastor
b) coerenza e qualita delle scelte progettualietispall'insieme delle componenti territoriali cbaratterizzano il sito

direttamente interessato e quello circostante;
c) conformita alle scelte di pianificazione e aitemi di salvaguardia del patrimonio ediliziarbanisticoe storico,

derivanti sia da strumenti locali che sovracomunali
d) qualita architettonica idonea ad inserirsi m@htesto storicamente consolidato con scelte corp@®quilibrate,

con disegni di facciata sobri e ordinati seppupresssivi, con sistemazioni esterne, scelta di ni@diterolori, infissi
e altre finiture adeguate a tal fine.
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CAPO 5.3. Funzionamento

Art. 5.3.1. (Convocazione)

La commissione & convocata dal responsabilsatgizio, sentito il presidente, con atto scritedecopia o altro mezzo

informatico che produca prova della spedizione galontre giorni prima della seduta.

. Per casi eccezionali e motivati, la convocazipn@ essere fatta con un solo giorno di anticigla ®eduta, tuttavia, in
tal caso, la commissione deve limitarsi ad esaraifempratica o le pratiche che hanno determinatgdhza. Le altre

pratiche possono essere esaminate nella stessta sswmlo se tutti i commissari, ad eccezione del &@uhante

provinciale dei vigili del fuoco, siano presentivero se i commissari assenti abbiano fatto pergehioro assenso

all'esame delle pratiche ordinarie anche in loseaza.

La convocazione deve recare, oltre all'oraak@ @ il luogo della riunione, I'ordine del giordella riunione stessa con

l'indicazione delle pratiche da esaminare e lddigia degli interventi.

. L'ordine del giorno, compilato dal responsaliid procedimento, deve comprendere solo pratichelepguali sia
presente negli uffici l'intera documentazione e lpequali sia stata completata l'istruttoria ovveitaesponsabile del

procedimento preveda di completare l'istruttorianprdella riunione.

L'avviso di convocazione pud indicare periodiate fisse per successive convocazioni periodlehsedute cosi fissate

si intendono regolarmente comunicate fino a diversgso.

. La convocazione puo essere effettuata anchHealweente nell’ambito di una seduta per la sedutxessiva, con
annotazione in calce al verbale; in tal caso I'soulli convocazione scritto € inviato solo ai cons@ische non siano

presenti.

Nei casi di cui ai commi 5 e 6 I'ordine del giordelle sedute successive € comunicato voltagiea on le modalita di

cui al comma 1.

Art. 5.3.2. (Diritto di informazione dei commisshari

Dal momento della convocazione ogni commisshaial diritto di consultare gli atti all'ordine dglorno, durante gl
orari dell'ufficio.

Qualora una pratica consista in un interventovatiante, di ampliamento, di ristrutturazione amcmque in un
intervento che presupponga la valutazione dellegiséenze, il responsabile del procedimento devéere disponibili
anche le pratiche precedenti concernenti lo stesswbile o la stessa area, sia assentite che denega

Qualora una pratica consista nell'edificazioltist@rno di un piano attuativo, il responsabilel ¢procedimento deve
rendere disponibile gli elaborati del piano attwmtnedesimo.

. Ad ogni seduta della commissione il responsatileprocedimento deve rendere disponibile, subltadelle riunioni,
copia dello strumento urbanistico generale vigent®pia di quello adottato se in salvaguardia, xolel regolamento
edilizio e del regolamento di igiene edilizia noéama raccolta aggiornata della normativa regioaeaatale in materia
edilizia, urbanistica e ambientale.

Art. 5.3.3. (Svolgimento delle sedute)

Per la validita della seduta & necessaria laepma di almeno la meta dei componenti della cosiome, senza
considerare, né tra i componenti né tra i presigrthmandante dei Vigili del fuoco.

Il responsabile del procedimento legge, per qatica all'ordine del giorno, la propria relazoistruttoria con le
relative conclusioni.

. Abrogato.

Le pratiche che non siano state inserite ndiber del giorno possono essere esaminate solgedsenza di tutti i
commissatri elettivi in carica.

Di norma la decisione finale della commissionassunta mediante votazione a maggioranza deiriregaalora vi
siano conclusioni diverse & considerata come demsiinale collegiale quella che ottiene il maggiomero di voti a
prescindere dalla maggioranza.

In caso di parita tra due conclusioni diverséeadiue i pareri hanno la medesima dignita. In quesso il responsabile
del procedimento indica quale delle conclusionémi¢ condivisibile e ne dichiara i motivi, a merfeeessi non siano
gia rilevabili dall'istruttoria; le relative circtamze e motivazioni sono espresse analiticamenéeteale e sono riportate
sinteticamente nel provvedimento finale.

Art. 5.3.4. (Segreteria e verbalizzazione)
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Dell'indicazione dei commissari presenti, deliscussione e del parere conclusivo per ciascuettmgll'ordine del
giorno, cosi come di eventuali dissensi, &€ datorat verbale.

Il verbale é redatto dal segretario della corsinite.

Le funzioni di segretario sono svolte da un dgente dell'ente; in caso di sua assenza o impetbniecoordinatore
puo sostituirlo anche con uno dei componenti dalamissione quale incaricato della verbalizzazione.

Art. 5.3.5. (Presenza di altri soggetti)

Il Sindaco o un suo delegato possono preseraii@reiunione della commissione.
Il presidente pud chiedere che alla commissisiee invitato il progettista di un singolo interventqualora la
complessita di questo o altri aspetti peculiaridaro necessaria l'illustrazione dello stesso; licdao il progettista
illustra l'intervento, risponde alle domande diachmento dei commissari e si allontana prima détio della
discussione.
Il presidente pud altresi chiedere l'intervedgbprogettista del P.R.G. o di un legale, ovverqualsiasi altro esperto in
materia edilizia che ritenga di consultare ma,aincaso, l'invito deve essere autorizzato dal nesaloile del servizio
anche sotto il profilo dell'eventuale impegno desg. L'esperto invitato deve comunque allontamqaisia dell'inizio
della discussione.

Art. 5.3.6. (Sopralluoghi)

E' fatto divieto alla commissione edilizia dietfuare sopralluoghi di tipo ispettivo o non pdioati all'espressione del
proprio parere.

Abrogato.

| commissari possono comunque, singolarmenteldie il loro intervento in commissione sulla carevga diretta della
situazione dei luoghi.

TITOLO 5°/bis. LA COMMISSIONE PER IL PAESAGGIO

In osservanza al D.lgs. 22 gennaio 2004 n. 42 e.s.ed alle disposizioni delle deliberazioni regann. VIII/7977 del
06 agosto 2008 e n. VIII/8139 del 01 ottobre 200&ne istituita la commissione per il paesaggio.

CAPO 5.1/bis (Composizione, nomina, durata e corepee)

Art. 5.1.1/bis (Compaosizione)

. La commissione € composta da numero tre espirtbeni ambientali con qualificata esperienza nellatela

paesaggistico-ambientale.
Art. 5.1.2/bis (Nomina)

La commissione & nominata dalla Giunta comunaletro 15 giorni dall'insediamento del Sindaco.

Il Presidente della commissione € nominatoldabiunta comunale nella stessa seduta di cui ahuma 1.

Qualora per due sedute consecutive la Giunta co@e non nomini, in tutto o in parte, la commissie, la nomina,
rispettivamente dell'intera commissione o dei conssari mancanti, spetta al Sindaco, cosi come la mmndel
Presidente della commissione. In ogni caso gli altnomina sono immediatamente esecutivi.

La commissione entra in carica immediatamentgpddl suo completamento.

Fino alla nomina della commissione nella sua cptatezza, rimane in carica la commissione precedent

Art. 5.1.3/bis (Durata)

La commissione rimane in carica, di norma, finalla nomina della nuova commissione dopo l'insedianto del
Sindaco.
La commissione subentrante ad una commissiongogata, cosi come i singoli commissari che subentraa
commissari incompatibili, decaduti o revocati, rima in carica fino alla nomina della nuova commissie dopo
l'insediamento del Sindaco.

Art. 5.1.4/bis (Competenze)

. Ai sensi e per gli effetti dell’ art. 81 dellaR. 11 marzo 2005 n.12, la Commissione per il gaggio ha il compito di

esprimere pareri obbligatori, in merito al rilascialelle autorizzazioni paesaggistiche per quantouagda le
competenze amministrative attribuite agli Enti Ldcdall'art.80 della medesima Legge.
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TITOLO 6°.NORME FINALI E TRANSITORIE

CAPO 6.1. Deroghe al regolamento
Sezione prima - Deroghe straordinarie

Art. 6.1.1. (Permessi di costruire in deroga stlawria)

Nei casi di cui all'articolo 14 del d.P.R. n.038el 2001, il responsabile del servizio puo riase il permesso di

costruire, motivatamente, in deroga alle disposiziel regolamento, alle seguenti condizioni:

a) il ricorso alla deroga sia sorretto da adegoeifivazione;

b) la deroga sia preventivamente deliberata dakigbo comunale;

c) sitratti di interventi pubblici o di interespabblico;

f) qualora si tratti di intervento in zona o su iofile vincolato ai sensi del titolo | del decregmislativo n. 490 del
1999, sia stato ottenuto il preventivo atto di asealella Soprintendenza ai monumenti.

g) qualora si tratti di intervento in zona vincalat sensi del titolo Il del decreto legislativo4®0 del 1999, sia stato
ottenuta la preventiva autorizzazione paesaggistica

h) lintervento sia conforme allo strumento urbénts vigente e non in contrasto con quello evembesite adottato in
relazione alla localizzazione e alla destinaziorgnistica e siano rispettate le disposizioni diagli articoli 7, 8 e
9, del decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444nateria di densita edilizia massima, altezzasima e distanze
minime.

Le deroghe possono riguardare tutti i parantetrici prescritti dal regolamento, con la solaszéane delle condizioni

igieniche, di salubrita e di sicurezza.

Art. 6.1.2. (Interventi pubblici o di interesseylico)

Le deroghe ammesse ai sensi dell'articolo 6do%sono riguardare edifici o impianti pubblici biteresse pubblico
realizzati da soggetti istituzionalmente competenti

Non sono considerati di interesse pubblico v&eti di carattere residenziale o produttivo, anhérrealizzati da
soggetti pubblici, destinati al mercato.

. Sono fatte salve le deroghe al regolamento gtieedia norme speciali statali o regionali, comitlie le procedure ivi
previste.

Art. 6.1.3. (Interventi privati)

Le deroghe ammesse ai sensi dell’'articolo 6 do&sono riguardare edifici o impianti di interepséblico realizzati da
soggetti privati qualora la funzione svolta siariosciuta come tale nella deliberazione del Coiestggimunale.

Le funzioni di cui al comma 1 sono quelle chieyama, devono essere svolte dalla pubblica anstn@zione, delegate,
appaltate o concesse da questa, ovvero riguandiepsenti realizzati in base a concessioni di czsbne e gestione da
parte di una pubblica amministrazione ovvero inebad una convenzione che trasferisca al privatotérp della
pubblica amministrazione.

La deroga € esercitabile ogni volta che le fomizdi interesse pubblico non possano essere uttbngvolte senza il
ricorso alla deroga, ovvero il loro svolgimento sistacolato o gravemente compromesso dalla noriife gigale si
chiede la deroga.

Le deroghe previste da leggi speciali a favaladyeneralita dei soggetti per opere estranéatatesse pubblico sono
ammesse nei limiti e con le procedure delle sté=ggi, integrati dal regolamento in relazione aigsii elementi
costruttivi e a quanto non sia oggetto di riseegale.

Non sono ammesse deroghe alle disposizioniegelamento che regolano il procedimento.

Sezione seconda - Deroghe ordinarie

Art. 6.1.4. (Deroghe per gli spazi di sosta e dcpaggio)

In tutto il territorio comunale, con la sola ezione delle zone appositamente individuate datlonvgento urbanistico
nelle quali vi sia il divieto di edificazione nebtsosuolo, € ammessa la realizzazione di autorieneespletamente
interrate, ovvero la cui sporgenza fuori terra lgigtata allo spessore del solaio di copertura egni caso, hon
superiore a cm 40, oltre all'eventuale terrendpbnto.
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In tutto il territorio comunale € ammessa lalizgazione di parcheggi al piano seminterrato @iaho terreno degli

edifici, purché, in quest'ultimo caso, all'interaiel perimetro della superficie coperta degli edifredesimi. In tutto il

territorio comunale € ammessa altresi la realiorezidi parcheggi scoperti, purché I'altezza dei ufetti accessori,

quali cordoli, delimitazioni e simili, non sia sujge a cm 40.

| parcheggi di cui ai commi 1 e 2 possono esggakzzati anche in deroga alla destinazione ustiaa del sottosuolo,

ovvero alle norme tecniche specifiche del regolamesm condizione che abbiano un’altezza internasuperiore a cm

260 e che siano di pertinenza ad edifici realizimabase ad un titolo antecedente al 7 aprile 188B¢asi di deroga la

domanda o la denuncia di inizio attivitd &€ corrad#d un atto unilaterale che:

a) deve contenere istituire un vincolo pertinerzitth gli spazi di parcheggio richiesti e la cazivne della quale
costituiscono pertinenza, con le esatte individuaizé quantificazioni;

b) deve contenere l'impegno, per sé, propri SUCCESS aventi causa a qualsiasi titolo, a manterienancolo
pertinenziale fino a diverse disposizioni urbaoksti che lo rendano ininfluente;

c) deve essere registrato e trascritto prima déltd dei lavori e prodotto in copia conforme dfficio tecnico
comunale.

Il mancato perfezionamento dell’atto unilateralesensi del comma 3, lettera c), comporta iltt@geella domanda o

I'inefficacia e l'invalidita della denuncia di iniz attivita.

| parcheggi non possono comunque essere realiezgeguenti casi:

a) siano in contrasto con il piano urbano del icaffse approvato;

b) compromettano la tutela dei corpi idrici;

¢) siano incompatibili con l'utilizzazione dellaprficie soprastante e ne compromettano le funzioni

d) siano incompatibili, in tutto o in parte, corvihcolo di tutela paesaggistico-ambientale.

Fatto salvo quanto previsto ai commi 1 e 5, s®mapre consentite le opere accessorie anche esttte a garantire la

funzionalita del parcheggio, quali rampe, dispesii aerazione, collegamenti verticali e similgiimiti strettamente

necessari per I'accessibilita e I'agibilita degtiagi, o per rispondere a esigenze di sicurezzaigpeedalle norme

speciali.

L’atto di vincolo pertinenziale di cui al comn3anon € necessario per i parcheggi richiesti ezzstl ai sensi dei

commi 1 e 2, in conformita al regolamento e al B.R.

Art. 6.1.5. (Deroghe per I'eliminazione delle barg architettoniche)

Le opere finalizzate all’eliminazione e al sugmeento delle barriere architettoniche, relative sggzi edificati esistenti
alla data di entrata in vigore del regolamentospas essere realizzate in deroga alle norme sigiiende previste dal
regolamento edilizio, anche per i cortili e le dtime interni ai fabbricati o comuni o di uso corawa piu fabbricati.

La deroga di cui al comma 1 non ¢ applicabile a:

a) ascensori esterni alla sagoma dell’edificio;

b) rampe o altri manufatti esterni alla sagoma'efgificio con altezza massima superiore a m 1,00.

Le opere di cui al comma 2 possono essere reddizn deroga solo se la domanda o la comunicazono presentate

da un portatore di handicap o da un tutore perocdintin portatore di handicap.

Alla domanda o comunicazione sono allegati:

a) un certificato medico in carta libera attestdhindicap;

b) una dichiarazione sostitutiva dell'atto di n@ta, dalla quale risulti che I'edificio per il deasi richiede I'intervento
in deroga costituisce abitazione o luogo di lavibebsoggetto portatore di handicap, nonché leadifia di accesso
con la relazione tra le opere previste e la tip@lagll’handicap.

E' fatto salvo I'obbligo di rispetto delle dista di cui agli articoli 873 e 907 del codice @vilell'ipotesi in cui tra le

opere da realizzare e i fabbricati altrui non sitarposto alcuno spazio o alcuna area di propoietiduso comune.

Art. 6.1.6. (Deroghe agli obblighi di eliminaziodelle barriere architettoniche)

Le prescrizioni tecniche in materia di elimira® delle barriere architettoniche sono derogabild per gli edifici o
loro parti che, nel rispetto di normative tecnigpecifiche, non possono essere realizzati senzefgaarchitettoniche,
ovvero per singoli locali tecnici il cui accessagervato ai soli addetti specializzati.

Negli interventi di ristrutturazione sono amneeskeroghe alle prescrizioni tecniche in materialghinazione delle
barriere architettoniche in caso di dimostrata isgilmlita connessa agli elementi strutturali ed ianfistici
dell’edificio.

Le deroghe di cui al presente articolo sono adtgnente motivate dall'interessato in sede digm@zione della
domanda di provvedimento di assenso o di denundi@zib attivita; le motivazioni devono essere trmdedotte, con
accoglimento o rigetto, anche parziali, in sedistdiittoria del progetto.
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Art. 6.1.7. (Deroghe alle norme tecniche nel recopiel patrimonio edilizio esistente)

. Le norme tecniche di cui al presente regolamantosi applicano negli interventi di recupero deglifici esistenti o
comunque autorizzati all'uso, qualora la loro agdione, singolarmente, sia resa impossibile d#omadisiche,
strutturali, legali o per I'obbligatorieta di diptine speciali, ovvero da esigenze tecniche matieadocumentate. In tali

casi le singole norme tecniche possono essere ateratie seguenti condizioni:

a) che lintervento non sia realizzabile o ne si@vgmente compromessa la funzionalita, qualoraassero
applicazione le norme derogate;

b) che lintervento non comporti peggioramenti dequisiti disciplinati dalle norme derogate rispedtla situazione
preesistente né dei requisiti di agibilita preesist

c) che le circostanze di cui alle lettere a) eid® adeguatamente motivate e documentate.

La deroga di cui al comma 1 non €& applicabild agerventi di recupero effettuati mediante rittogione o

ristrutturazione urbanistica.

Art. 6.1.8. (Limiti alle deroghe ordinarie derivada vincoli legali)

. Gli interventi in deroga ordinaria di cui al pemte capo, richiesti su immobili vincolati ai deded decreto legislativo n.

490 del 1999, devono comunque essere compatihiliilcpredetto vincolo e ottenere le prescritte aat@zioni da

parte delle autorita competenti.

. Le deroghe di cui agli articoli 6.1.4 e 6.1.5qmssono essere esercitate:

a) nelle zone di rispetto cimiteriale di cui altiaolo 338 del testo unico delle leggi sanitari@yato con regio

decreto n. 1265 del 1934;

b) nelle zone che gli strumenti urbanistici hanestihato a strade o a loro pertinenze;

c) nelle zone che gli strumenti urbanistici hanrestihato a strutture pubbliche incompatibili cordificazione
interrata o con I'ampliamento degli edifici esigten

d) qualora siano lesive di diritti soggettivi t@tldalle norme conformative del diritto di propéiee tale circostanza sia
rilevabile dall'istanza, dagli allegati o dalla dmgentazione eventualmente presentata da terzicioteressati.

Sezione terza - Eventi catastrofici
Art. 6.1.9. (Ricostruzioni e ripristini consegueati eventi catastrofici)

. La ricostruzione di edifici crollati, demoliti cesi inservibili e non recuperabili, a causa derdv catastrofici o
calamitosi, pud avvenire sull'area di sedime pgeste con il criterio della ricostruzione fededeche in deroga alle

disposizioni edilizie e urbanistiche vigenti relatialla stessa area.

. La richiesta di permesso di costruire o la deruri inizio attivita sostitutiva del permesso abstruire per la
ricostruzione deve essere presentata utiiment® ér@ranni dall’evento di cui al comma 1 e i lavddvono essere

ultimati entro il termine di validita del permesdiccostruire o della denuncia di inizio attivita.

. Qualora I'edificio ricada su area assoggettaténeolo di natura espropriativa, il permesso dstogire € subordinato

alla stipula di una convenzione che escluda espiiente dal computo dell'indennita di espropriagidnmaggior

valore dell’edificio ricostruito rispetto al valogtorico dell’edificio anteriormente all’evento aatrofico o calamitoso.

Art. 6.1.10. (Interventi e misure provvisorie orafi@ dall’autorita)

Non sono soggetti alle procedure del regolamghtmterventi ordinati dall’autorita pubblica,nlizzati ad evitare o
prevenire situazioni di emergenza suscettibili alisare eventi catastrofici, ovvero per sottrarnetymli circostanze a
imminenti eventi catastrofici, nella misura neceisssecondo le valutazioni della stessa autorita.

Non sono soggetti alle procedure e alle norroritee del regolamento gli interventi promossi igiativa pubblica,
autorizzati od ordinati dall’autorita pubblica, dilzzati a fronteggiare situazioni di emergenzaseguenti ad eventi
catastrofici.
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CAPO 6.2. Durata e revisione del regolamento
Art. 6.2.1. (Durata del regolamento)

Il regolamento puo essere modificato o sostitegiclusivamente con le procedure previste daigele
L'entrata in vigore di nuove norme legislativelicattuazione di norme legislative inderogabilimqurta I'abrogazione
delle disposizioni del regolamento che siano cae @scompatibili.

Art. 6.2.2. (Revisione del regolamento)

Prima dell'adozione di uno strumento urbanisfienerale o di una sua variante e prima dell'adezé un regolamento
di igiene o di altro regolamento recante una disw@p anche incidentale o indiretta, della matexizia, deve essere
disposto il coordinamento delle relative norme gaelle del presente regolamento.

Nell'istruttoria delle deliberazioni di adoziodegli atti di cui al comma 1 deve essere insériparere del responsabile
del servizio in ordine alla loro conformita al régmento ovvero, la sua proposta in ordine alla s&te di
adeguamento e di coordinamento dei diversi provaedti normativi.

Per il parere o per la proposta di cui al conimi responsabile del servizio pud avvalersi delmsulenza della
commissione edilizia.

Entro 30 giorni dall'entrata in vigore delle mer di cui all'articolo 6.2.1, comma 2, si deve paere all'aggiornamento
e alladeguamento del regolamento edilizio in madocoordinarne il contenuto in base al criteriouditarieta e
comprensibilita dell'intera materia.

L’aggiornamento del regolamento edilizio, qualapn avvenga su iniziativa della Commissione &éilie subordinato
al parere consultivo di questa.

Art. 6.2.3. (Tecnica normativa e testi coordinati)

Gli aggiornamenti, le revisioni e le modificheragolamento sono redatti con la stessa tecnicanatova originaria e,

per quanto possibile, nel rispetto delle normaastdtiazione degli atti normativi statali.

Nel caso di modifiche parziali alle norme debalamento, in qualunque modo approvate, il provvedito di

approvazione € corredato da:

a) dall'estratto delle stesse norme, esteso alraéiimtero articolo, recante il testo soppressoostiuito e il testo di
nuova introduzione con caratteri grafici diversiexidenziati sia tra di loro che rispetto al teistariato;

b) dall'intero regolamento, recante il testo conadd delle norme come risultante dalle modifichprapate;

¢) lindicazione, sulla prima o sull'ultima pagidal testo di cui alla lettera b), degli estremildati di approvazione.

Qualora in sede di approvazione delle modificbe si sia proceduto, per qualunque motivo, agnguimenti di cui al

comma 2, vi provvede d'ufficio il responsabile detvizio.
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CAPO 6.3.  Disposizioni transitorie

Art. 6.3.1. (Provvedimenti di assenso gia effieagirocedimenti edilizi in corso)

. Gli interventi gia autorizzati con provvedimerg@ rilasciato alla data di entrata in vigore degjolamento sono
disciplinati dalle norme in vigore al momento dmid rilascio.

Eventuali provvedimenti successivi, anche db tqutorizzativo, strettamente connessi e consegagntovvedimenti
edilizi gia efficaci, sono disciplinati, anche galnto di vista procedurale, dalle norme piu favolieper il richiedente,
tra quelle in vigore al momento del rilascio detrpesso di costruire e quelle introdotte dal regelato.

. Alle concessioni edilizie annullate, a quelleattute per mancato inizio dei lavori e, limitatateealle porzioni non
edificate nelle loro parti strutturali, a quellecddute per mancata ultimazione dei lavori, si @apld le disposizioni del
presente regolamento.

. Alle domande di permesso di costruire validamgmesentate prima dell’adozione del presente aagaito, anche se
assentite successivamente, non si applicano leendrmuest’'ultimo a condizione che non siano negaaenullate per
altri motivi ostativi e che i lavori siano iniziadi ultimati nei termini prescritti.

. Alle denuncie di inizio attivita validamente pemtate prima dell’adozione del presente regolameon si applicano le
norme di quest’ultimo a condizione che non siarffiddite per altri motivi ostativi e che i lavoriagio iniziati e ultimati
nei termini prescritti.

Art. 6.3.2. (Piani urbanistici attuativi gia appedy

. Gli interventi previsti da piani urbanistici @dtivi gia definitivamente approvati alla data ditrata in vigore del
regolamento sono disciplinati dalle relative cormieni urbanistiche, norme di attuazione e modadgacutive, con i
limiti e le eccezioni di cui al presente articolo.

. Agli interventi previsti dai piani urbanisticttaativi di cui al comma 1, per i quali & avviatoprocedimento dopo
'adozione del regolamento ovvero il procedimentagbenso divenga efficace dopo I'entrata in vigeleegolamento,
si applicano le disposizioni di quest'ultimo ogaolta e in tutti i casi che questo non comporti firall'edificabilita.

| commi 1 e 2 si applicano qualora ai piani @itti approvati siano introdotte, rispetto all'inapito originario, le
modifiche consentite senza I'obbligatorio ricordgeocedimento di variante, ai sensi dell’articGlocomma 10, della
legge regionale n. 23 del 1997.

Le varianti ai piani attuativi approvati primealkadozione del regolamento, che comportano urnvaywocedimento di
adozione e approvazione, devono adeguarsi all@sidpni del regolamento medesimo.

. Gli interventi da attuare dopo la scadenzaetenini previsti dai piani attuativi convenzionacorché conseguenti ad
atti sostitutivi di provvedimenti edilizi annullati decaduti, devono essere conformi al regolamento.

Art. 6.3.3. (Piani urbanistici attuativi non ana@pprovati)

| piani attuativi adottati ma non ancora apptba#ia data di adozione del regolamento possoiseresadeguati alle
disposizioni del medesimo, nelle more della loroprapazione, senza necessita di una nuova adozione o
ripubblicazione.

| piani attuativi presentati ma non ancora adptilla data di adozione del regolamento devorseresadeguati alle
disposizioni del medesimo.

. Gli adeguamenti di cui ai commi 1 e 2, qualomm rcomportino modifiche sostanziali, ovvero siaimithti alle
modalita esecutive di dettaglio, a specificazioalllm schema di convenzione urbanistica o alla o possono
essere fatti d'ufficio, purché comunicati agli i@esati possibilmente prima della scadenza deliterrper la
presentazione delle osservazioni e comunque alnggmadici giorni prima della deliberazione di appaaione
definitiva.

Art. 6.3.4. (Variazione della destinazione d'uso)

. Al fine di favorire il miglioramento dell'ambitsurbano nei termini del suo completo utilizzosensi dell’articolo 2

della legge regionale n. 1 del 2001, I'amministragi comunale adotta misure atte a garantire l'ianmne e la
commistione funzionale all'interno degli insediatiercompatibilmente con la pianificazione urbaratie la

programmazione commerciale.

. Sono fatte salve le norme speciali che disa@piinle destinazioni commerciali.

. Sono inoltre fatte salve le disposizioni apgitian materia di conguaglio del contributo di tasione e di reperimento
delle aree a standard.

Art. 6.3.5. (Rinnovo della commissione edilizia)

In sede di prima applicazione del regolamenttizes la nuova Commissione edilizia & nominatéosdopo la scadenza
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naturale di quella in carica.
2. La nuova Commissione edilizia € nominata camdelalita e i criteri di cui al presente regolamento

Art. 6.3.6. (Abrogazione del regolamento edilizal d974)

1. Dalla data di entrata in vigore del present@lagento € abrogato il regolamento edilizio appton deliberazione
della Giunta regionale della Lombardia n. 6704282bennaio 1974.

Art. 6.3.7. (Entrata in vigore)

1. Il regolamento entra in vigore alla data di pidatzione, per estratto, della delibera di adozisakeBollettino Ufficiale
della Regione.
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TITOLO 1°. DISPOSIZIONI GENERALI

CAPOQO 1.1. Oggetto e principi del regolamento
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CAPO 2.4. Semplificazione dei procedimenti
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Sezione terza - Lo sportello unico per I'edilizia
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TITOLO 4°. DISPOSIZIONI SULL'ATTIVITA’ EDILIZIA
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